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Cod unic de inregistrare: 13434

Atribut fiscal: RO

Capital social: 1.000.000 lei
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1. PREAMBUL

Prezentul Proiect de divizare, denumit in continuare “Proiectul”, are ca scop reglementarea
operatiunii de desprindere a unei piirti din patrimoniul societitii GD TOTAL SERVICE
S.R.L. (denumitd in continuare “Societatea divizatd™) si transmiterea acestei pérti a
patrimoniului desprinse cétre societatea ZONE DEVELOPMENT S.R.L. (denumita in
continuare “Societate beneficiari”), societate existentd, ambele avind statut de Societiti
implicate in Divizare.

Pentru realizarea divizirii societdtii GD TOTAL SERVICE S.R.L. asociatii au hotirat
divizarea societdtii in vederea separdrii activititii de dezvoltare si exploatare imobiliara
(inchirieri ale bunurilor imobile) de cea de inchirieri bunuri mobile §i suport pentru
interpretare artistica.

Operatiunea juridici se realizeazi in forma legald a divizdri, prin desprindere, in
conformitate cu si avind in vedere urmétoarele prevederi:

% Art. 236 si urmdtoarele din Codul Civil;

< Art. 238 si urmitoarele din Legea 31/1990, privind societdtile comerciale,
republicati;

&% Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 897/2015 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reflectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de
fuziune, divizare, dizolvare si lichidare a societatilor, precum si de retragere sau
excludere a unor asociati din cadrul societétilor

% Directiva nr. 109/2009 de modificare a Directivelor 77/91/CEE, 78/855/CEE si
82/891/CEE ale Consiliului si a Directivei 2005/56/CE in ceea ce priveste obligatiile
de raportare si intocmire a documentatiei necesare in cazul fuziunilor si al divizérilor;

% Legeanr. 82/1991 — Legea contabilititii, republicata,
% Legeanr. 227/2015 — Codul fiscal;

% Legeanr. 53/2003 — Codul muncii, republicat;

In realizarea divizirii partiale simetricd, in interesul asociatilor, se desprinde o parte din
patrimoniul societitii GD TOTAL SERVICE S.R.IL., in temeiul dispozitillor Legii nr.
31/1990, privind societitile comerciale republicatd si transferarea acesteia citre societatea
ZONE DEVELOPMENT S.R.L.

SOCIETATILE IMPLICATE iN DIVIZARE

iau act si acceptd urmitoarele aspecte:

1. Societatea GD TOTAL SERVICE S.R.L, in calitate de Societate divizati este
reprezentatd legal de catre domnul Ciubuc Dorian, in calitate de Administrator;
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2. Societatea ZONE DEVELOPMENT S.R.L. SI in calitate de Societiti beneficiare sunt
reprezentate legal de citre domnul Ciubuc Dorian, in calitate de Administrator;

3. Proiectul se va prezenta Adunirii Generale a Asociatilor Societdtilor implicate, spre
aprobare, cu respectarea dispozitiilor legale. Pentru evitarea oricirui dubiu, prezentul Proiect
confine inclusiv cerinjele previzute de art. 244 din Legea nr. 31/1990, privind societatile
comerciale, republicatd. Oricare asociat va putea obtine, la cerere si in mod gratuit, copii ale
actelor cerute de articolul mentionat;

4. Proiectul aprobat si semnat se va depune la Oficiul Registrului Comerfului de pe langd
Tribunalul competent si se va publica pe site-ul Societitii divizate www.zone313.ro, urméand
ca dupd expirarea termenului previzut si procedeze la efectuarea operatiunilor de finalizare a
divizarii, conform dispozitiilor aplicabile;

5. in cazul publicirii Proiectului pe pagina web, Societatea implicatii trebuie si asigure
conditiile tehnice pentru afigarea continui si neintrerupté pentru cel putin o lund §i si asigure
securitatea paginii web si autenticitatea documentelor afisate;

6. Oficiul Registrului Comertului de pe langéd Tribunalul competent va notifica Agentia
Nationald de Administrare Fiscala cu privire la depunerea Proiectului de divizare;

7. Orice creditor care detine o creanti certd, lichida i anterioard datei publicérii Protectului
in una dintre modalitafile previzute anterior poate face opozitie In termen de 30 de zile de la
data publicarii la Oficiul Registrului Comerfului, care o va inainta instantei spre solutionare;
Formularea unei opozitii nu are ca efect suspendarea executdrii divizdrii $i nu impiedica
realizarea acesteia;

8. Societitile implicate iau act gi acceptd faptul cd divizarea prevézutd de prezentul Proiect
produce efecte de la data Rezolutiei de admitere a divizirii emise de Oficiului Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul competent.

2. DEFINITII

Fiara a aduce atingere altor definitii cuprinse in prezentul Proiect, inclusiv anexele acestuia,
termenii si expresiile, folosite in cuprinsul Proiectului si anexelor acestuia, au intelesul
determinat potrivit definitiilor din prezentul articol:

2.1 Divizarea — operatiunea juridica de desprindere a unei pérti din patrimoniul societatii GD
TOTAL SERVICE S.R.L. si transmiterea acesteia cétre societatea ZONE DEVELOPMENT
S.R.L. societate deja infiintatd; termenul isi va completa infelesul in prezentul Proiect gi prin
utilizarea impreund sau separat a sintagmelor ,,prin desprindere”, ,,partiald simetricd”;

2. 2 Societatea divizati — entitatea juridicd de tip S.R.L. care transmite o parte din
patrimoniul siu; in prezentul Proiect este societatea GD TOTAL SERVICE S.R.L.;

2.3 Societatea beneficiari — entitatea juridicd de tip S.R.L. care primeste o parte dintr-un

patrimoniu al unei societati; In prezentul Proiect Societatea beneficiard este: ZONE
DEVELOPMENT S.R.L.

2.4 Proiectul de divizare - inscrisul de reglementare a operatiunii juridice de desprindere a
unei pérti din patrimoniul societdtii GD TOTAL SERVICE S.R.L. si transmiterea acesteia
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catre societatea ZONE DEVELOPMENT S.R.L. cu respectarea normelor juridice in vigoare
aplicabile; elimind orice alte intelegeri §i negocieri care au avut loc intre Societatile implicate
dupd semnarea acestuia, in timpul executdrii divizirii, precum si dupi incetarea acesteia in
conditiile stipulate;

2.3 Anexi - Inscrisul sau documentul — parte integrantd a Proiectului de divizare — pentru
explicarea si/sau stabilirea unei proceduri indispensabile indeplinirii Proiectului de divizare;

2.6 Data Proiectului — data la care societitile implicate igi manifestd vointa de a incheia
Proiectul de divizare;

2.7 Data Diviziirii — data la care operatiunea juridici desprindere a unei parti din
patrimoniul societdtii GD TOTAL SERVICE S.R.L. si transmiterea acesteia citre societatea
ZONE DEVELOPMENT S.RL. si produce efecte juridice, respectiv data inregistririi
hotérérii ultimei adunéri generale care a aprobat operatiunea de divizare.

3. INTERPRETARE

3.1 Cuvintele ,,din/in prezentul”, ,,prin prezentul” si/sau cuvinte similare vor fi interpretate
pentru a face referire exclusiv la acest Proiect, dacd nu se declard altfel, ca un intreg si nu ca
o prevedere individuald a acestui Proiect; Orice referire la capitole, titluri, articole, paragrafe,
aliniate, anexe ale prezentului sunt referiri exclusiv ale acestui Proiect.

3.2 In prezentul Proiect, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural i vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context; Acolo
unde un cuvant sau o expresie este definitd in prezentul, fiecare din celelalte forme
gramaticale ale sale va avea un sens corespondent.

3.3 Cuvintele ,,Societatea”, ,,Administratorul” ,,Adunarea Generald a Asociatilor” etc. vor fi
interpretate astfel incAt si includd oricare sau toate persoanele fizice, juridice — parti
contractante.

3.4 Ori de céte ori cuvintele ,,includ”, ,.include” sau ,,inclusiv”’ sunt folosite in prezentul
Proiect, acestea trebuie si fie urmate de sintagma ,,fird a se limita la acestea”.

3.5 Acest Proiect va include orice Preambul si anexe atagate la acesta si referintele la clauze
si anexe sunt referinte la clauzele si anexele acestui Proiect, iar anexele atasate la acest
Proiect fac parte integrant3 din acest Proiect.

[ ]

3.6 Termenul “zi” sau “zile” sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice, daci nu se
specificd in mod diferit.

4. ELEMENTE DE IDENTIFICARE ALE SOCIETATILOR IMPLICATE

In conformitate cu dispozitiile art. 241, lit. a din Legea nr. 31/1990 privind societitile
comerciale, republicatd, Societitile implicate in divizarea prin desprindere au urmétoarele
elemente de identificare:
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4.1. Societatea divizati

Denumire GD TOTAL SERVICE S.R.L

Forma juridica Societate comerciala cu rispundere limitata

Sediul social Comuna Tunari, Calea Bucuresti, Nr.
91, Judet Hfov

Numidr de ordine in  Registrului J23/914/2003

Comertului

Cod unic de inregistrare 13434

Atribut fiscal RO

Durata Nelimitata

Obiect principal de activitate inchirierea si subinchirierea bunurilor
imobiliare  proprii  sau inchiriate,
conform cod CAEN 6820

Capital social 1.000.000 lei

Numiir de pérti sociale 100.000 lei

Valoarea nominala a unei parti sociale 10 lei

Asociati Ciubuc Dorian
Fun Time Production SRL

Participare Ciubuc Dorian domiciliat n  Str.
Giacomo Puccini, Nr. 4C, detine 99.999
parti sociale, in valoare totald de
999.990 de lei, reprezentind 99,99% din
capitalul social al Societéfii divizate
Fun Time Production SRL cu sediul in
Str. Barbu Vicéarescu, Nr. 313-321, Corp
B, Cam.l, Etaj 2, detine 1 (una) parte
sociald, in valoare totald de 10 lei,
reprezentdnd 0,01% din capitalul social
al Societitii divizate

Administrator ~ Ciubuc Dorian cu puteri depline, pe o

perioada nelimitati
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4.2, Societatea beneficiara

Denumire
Forma juridica
Sediul social

Numir de ordine 1in
Comertului

Registrului

Cod unic de Inregistrare
Atribut fiscal
Durata

Obiect principal de activitate

Capital social
Numir de parti sociale
Valoarea nominala a unei parti sociale

Asociati

Participare

Administrator

ZONE DEVELOPMENT S.R.LL
Societate comerciala cu raspundere limitata

Str. Barbu Vicdrescu, Nr. 313-315,
Parter, Bucuresti, sector 2

J40/11685/2018

39750571

Nelimitata

inchirierea si subinchirierea bunurilor

imobiliare proprii sau inchiriate,
conform cod CAEN 6820

1.000 lei

100 lei

10 lei

Ciubuc Dorian, domiciliat in Str. G.
Puccini, Nr. 4C, Bucuresti, sector 2

Fun Time Production SRL cu sediul in
Str. Barbu Vicdrescu, Nr. 313-321, Corp
B, Cam.1, Etaj 2

Ciubuc Dorian,detine 99 pérti sociale, in
valoare totali de 990 de le,
reprezentand 99% din capitalul social al
Societitii divizate

Fun Time Production SRL detine 1
(una) parte sociald, in valoare totald de
10 lei, reprezentind 1% din capitalul
social al Societitii divizate

Ciubuc Deorian cu puteri depline, pe o
perioadi nelimitata
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5. FUNDAMENTAREA SI CONDITIILE DIVIZARII

5.1. Fundamentarea legali

Prezentul Proiect este intocmit in conformitate cu prevederile legislatiei mentionate in
Preambul si In deciziei asociafilor de a releva separarea activititilor de dezvoltare si
exploatare imobiliara si de inchiriere bunuri mobile $1 comert.

S-a hotarét divizarea partiald a SC GD TOTAL SERVICE prin desprinderea unei parti din

patrimoniul acesteia si transferarea citre societatea existenti, ZONE DEVELOPMENT
S.R.L.

Proiectul de divizare este intocmit In temetul dispozitiilor art. 250 ind. 1, raportat la art. 241
si urm. din Legea nr. 31/1990 privind societéfile comerciale.

Referitor la Hotirdrea Asociatilor Societdtii divizate, aceasta are la baza, in principal,
urmitoarele inscrisuri:

» Proiectul de divizare;

> Situatiile financiare anuale si rapoartele de gestiune pentru ultimele 3 exercitii
financiare ale Societatii divizate;

» Evidenta contractelor cu valori depasind 10.000 de lei fiecare si aflate in curs de
executare, precum s§i repartizarea lor intre Societatea divizatd §i Societatea
beneficiara, daca este cazul.

Aviand in vedere ci prin Hotirdrea Asociatilor societdtii divizate GD TOTAL SERVICE
SR.L, s-a decis la renuntarca la procedura privind intocmirea raportului de explicare a
divizarii de citre administratori previzut de art. 243 ind. 2 din Legea 31/1990 si de asemenea
la renuntarea si la procedura de examinare a proiectului de catre experti previzut de art. 243
ind. 3 din Legea 31/1990, aceste doud etape nu vor fi parcurse.

Societatea va Inlocui publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, prevazuta la
alin. (2), cu publicitatea efectuatd prin intermediul propriei pagini web, www.zone313.1o
Societatea asigurd conditiile tehnice pentru afisarea continua si neintrerupti §i cu titlu gratuit
a documentelor previzute de lege pentru Intreaga perioadd si are sarcina de a dovedi
continuitatea publicititii si de a asigura securitatea propriei pagini web si autenticitatea
documentelor afigate.

5.2. Fundamentarea economici
Divizarea se intemeiaza pe ratiuni economice si de strategie comerciald:

» Crearea a doud entitifi de sine-stiititoare;

» Obiective de dezvoltare diferite privind activititile comerciale si de investitii;

» Evaluarea indicatorilor financiar st valorificarea lor pentru fiecare activitate in parte;

» Utilizarea mai eficientd a resurselor umane si financiare pe feluri de activitafi si
responsabilititi;

> Eficientizarea actelor de management in urma separdrii activititilor.
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Societatea divizati GD TOTAL SERVICE S.R.L. isi va continua activitatea §i ulterior
divizarii, isi va péstra si o parte din patrimoniu, precum §i obiectul principal de activitate
Inchirterea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate, cod CAEN 6820.

Partea din patrimoniu preluati de Societatea beneficiari ZONE DEVELOPMENT S.R.L. va
fi transferatd in conditiile prezentului Proiect de divizare §i a Protocolului de predare-primire,
astfel incat la Data Divizirii ZONE DEVELOPMENT S.R.L. va dobéndi toate drepturile si
obligatiile apartindnd pérfii din patrimoniul transferat i supus divizarii de la Societatea
divizatd GD TOTAL SERVICE S.R.L.

Impartirea patrimoniului Societatii divizate G TOTAL SERVICE S.R.L. s-a ficut la
valoarea de inregistrare in contabilitate a bunurilor din patrimoniu, valoarea agreati de
asociafi ca si valoare de evaluare.

Capitalul social al societatii divizate GD TOTAL SERVICE S.R.L. se va reduce in cadrul
prezentului Proiect de divizare de la 1.000.000 lei la 1.000 lei, iar Societatea beneficiarad
ZONE DEVELOPMENT S.R.L. isi majoreazd capitalul social de la 1.000 lei la 1.000.000
lei. Situatia modificarilor cu privire la detinerea pértilor sociale este cuprinsa in Tabelele 1 si
2.

Asa cum am prezentat in continutul prevederilor referitoare la datele de identificare ale
Societatii divizate, GD TOTAL SERVICE S.R.L. are ca si obiect principal de activitate
activitatea specifica, respectiv Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau
inchiriate, cod CAEN 6820, insi desfasoari si alte activitati comerciale, veniturile societafii
provenind din: :

» comert
» inchirierea bunurilor imobiliare proprii
» inchirierea bunurilor mobiliare proprii

Avand in vedere scopul antreprenorial care sustine indubitabil infiintarea oricérei firme,
Societatea beneficiard intentioneazi si dezvolte activitatea specificd codului CAEN 6820
Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate, astfel cum este
prezentat in Actul constitutiv al Societatii.

Astfel, din punct de vedere economic, divizarea partiald a societatii GD TOTAL SERVICE
S.R.L. se justificd prin necesitatea separirii activititilor gi operatiunilor specifice domeniilor
de activitate comerciald in vederea indeplinirii obiectivelor strategice referitoare la
dezvoltarea si finantarea diverselor segmente de afaceri.

Ca urmare a divizarii, societatea GD TOTAL SERVICE S.R.L. va desprinde din patrimoniul
sau active in cuantum 10.780.169 lei (valoare de inventar), pe care le va transfera Societatii
ZONE DEVELOPMENT S.R.L. De asemenea, societatea GD TOTAL SERVICE S.R.L.va
desprinde din patrimoniul sdu pasive in cuantum 9.781.169 lei (valoare de inventar), pe care
le va transfera societitii ZONE DEVELOPMENT S.R.L. Rezulta un Activ Net in valoare de
999.000 lei, in sumi egald cu valoarea capitalului social care se diminueazi la Societatea

divizatd si In sumi egald cu valoarea cu care se majoreazi capitalul social la Socictatea
beneficiari.
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Practic, Societatea beneficiard preia o parte din activele imobiliare si cele legate de acestea:
terenuri §i constructii finalizate sau in curs de finalizare, echipamentele/instalatiile care sunt
alipite acestor constructii, precum si creantele si datoriile legate de aceste active. In acest fel
Societatea beneficiard va desfisura activitate specializati domeniului imobiliar, aga cum arati
si obiectul sdu principal de activitate: inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare
proprii sau inchiriate si a obiectelor secundare specifice domeniului stipulate in Actul
constitutiv. Prin transferarea acestor bunuri Societatea divizati transferd §i amortizarea
contabila cumulata a acestor active.

Divizarea partiald asigurd conditii pentru organizarea activitifilor in cadrul societitilor
distincte in vederea cresterii rentabilititii la nivelul intregii afaceri, cu asigurarea condifiilor
pentru exploatarea lor mai eficientd ca activitifi i operatiuni independente. Totodatd, prin
aceastd modalitate, sunt asigurate conditii pentru un management performant fiecirei unitai
functionale, cresterea eficientei prin aplicarea strategiilor proprii, cu reducerea
corespunzétoare a cheltuielilor.

Separarea activitatilor si operatiunilor de baza ce se desfésoara la nivelul Societatii divizate gi
respectiv Societitii beneficiare oferd o mai mare flexibilitate in stabilirea strategiilor si
politicilor specifice fiecdrei activititi in parte. Astfel, fiecare dintre aceste societati va avea

posibilitatea si-si administreze si si-gi gestioneze mult mai adecvat, rapid §i orientat resursele
disponibile, ceea ce va determina o utilizare mai eficienti a capitalurilor proprii.

Divizarea partiali urmareste, de asemenea rationalizarea cheltuielilor specifice, precum i
rentabilizarea activititilor ce se separd (atit cele care se desfisoard de ciitre Societatea
divizati, cét si cele care se desfasoars de cétre Societatea beneficiard).

In urma divizarii partiale, fiecare societate implicatd isi va alege propria strategie de
organizare si desfisurare a activitatii, precum si de administrare a activelor ce le sunt alocate
prin prezentul Proiect.

Toate acestea constituie rafiuni economice, comerciale si financiare semnificative pentru care
asociatii societitii GD TOTAL SERVICE S.R.L. au hotérét realizarea divizirii partiale.

Partea din patrimoniu ce se va transfera prin Proiectul de divizare, de la Societatea divizati
GD TOTAL SERVICE S.R.L. ciitre Societatea beneficiarda ZONE DEVELOPMENT S.R.L.
va fi detaliati In Protocolul de predare-primire. Situatia patrimoniului celor doud Societéti
inainte §i dupa divizare este prezentati in Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 la Proiectului de
divizare.

5.3 Conditiile divizirii

Divizarea prin desprindere in interesul asociatilor se realizeazd, conform art. 250 alin. 1, lit. a
din Legea 31/1990 privind societitile comerciale, prin transferul unei pérti din patrimoniul
societdtii GD TOTAL SERVICE S.R.L., constind in activele si pasivele stabilite in
Protocolul de predare-primire, cétre Societatea beneficiara ZONE DEVELOPMENT S.R.L.,
infiingatd inaintea divizirii.

3.3.1. Conditiile alocdrii de pdrti sociale in Societatea beneficiard

Divizarea este simetrici deoarece structura actionariatului este similaré la cele doui entititi i
inainte si dupd divizare. Astfel, asociatii Societitii divizate GD TOTAL SERVICE SRL vor

10

/4



Proiect divizare partiald GD TOTAL SERVICE SRL

primi in Societatea beneficiard, in schimbul patrimoniului transferat, pirti sociale
corespunzator cu cota de participare definutd in Societatea divizati, cu unele ajustiri
nesemnificative care {in de necesitatea rotunjirilor.

Divizarea parfiald se va realiza prin desprindere simetricd a unei pirti din patrimoniul
Societitii Divizate, fard dizolvarea §i fird lichidarea Societatii Divizate.

Capitalul social al Societitii divizate GD TOTAL SERVICE S.R.L. se va reduce in cadrul
Proiectului de divizare de la 1.000.000 lei la 1.000 lei, iar Societatea beneficiarda ZONE
DEVELOPMENT S.R.L. i5i majoreazi capitalul social de la 1.000 lei la 1.000.000 lei.

Ca urmare a reducerii capitalului social la Societatea divizata cu suma de 999.000 lei, se va
anula un numir de 99.900 parti sociale emise de Societatea divizata, menfinindu-se valoarea
nominala a partii sociale.

Ca urmare a majoririi capitalului social al Societitii beneficiare cu suma de 999.000 lei, se
vor emite un numir de 99.900 parfi sociale, fiind mentinuta valoarea nominala a partii
sociale.

Situatia modificérilor in detinerea partilor sociale este cuprinsd in Tabelele 1 si 2.

Tabel nr.1

Situatia modificirii detinerii partilor sociale (inainte si dupi divizare)

e ~ : ) Situafia E | Reducerea | s L o
PAI.‘“ SOCIALE | inainte de capital.(Societate S,lt“?t.la dupd
Societati si asociati divizare - divizati) | divizare
GD Total Service SRL

(Societate divizati) 100.000 99.900 100

Ciubuc Dorian 99.99%9 99.900 99
Fun Time Production 1 1

v, e 'S.ituat'i'a‘ .| Majorare capital | »
g AR}‘; S OCIALE inaintede : || - (societate Slt:?‘f'i-:a‘::pa

ocietafi si asociafi divizare beneficiard) '
Ciubuc Dorian 99 99.900 99.999

Fun Time Production 1 - 1
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Tabel nr. 2

Situatia modificirii definerii capitalului social (inainte §i dupi divizare)

Mai jos este prezentatd situatia modificérilor capitalului social, la Societatea divizati si la
Societatea beneficiara:

CAPITAL SOCIAL.

'. Sitﬁaﬁa a

1 Reducere capith_l

Situatia dupi

Societiti §i asociafi - inainite de . (Societate. divizare
: divizare - divizati)
Ggggzlaf:;‘i’:i’zeaf;l’ 1.000.000 999.000 1.000
Ciubuc Dorian 999.990 999.000 990
Fun Time Production 10 - 10
CAPITAL SOCIAL Situatia | Majorare capital | ;000 qupi
Societiti si asociafi inainte de (Societate divizare
¥ divizare |  beneficiard)
Zone Development SRL
(Societate beneficiara) 1.000 999.000 1.000.000
Ciubuc Dorian 990 999.000 999.990
Fun Time Production 10 - 10

Ca urmare a divizirii, structura capitalului social §i cota de participare la capitalul social in

societatile participante la divizare va fi urmétoarea:

Tabel nr. 3.

Privind situatia privind structura capitalului social dupi divizare

Societate . e Numirdeparfi. | (,, ... . |  Cotade
participanti Asociafi | sociale detinute - Valoare tot:.xla.- participare
0
GDTotal | Cibuc Dorian 99 990 lei 99%
Service SRL Fun Time ]
Production SRL ! 10 lei 1%

12
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Zone Ciubuc Dorian 99.999 999.990 lei 99,99%
Development Fon Time
SRL Production SRL 1 10 lei 0,01%

5.3.2. Criteriul de divizare

Criteriul ce se va utiliza pentru realizarea divizirii este cel al valorii de inventar a
patrimoniului Societitii divizate si are la bazd valoarea activului net contabil stabilit in baza
rapoartelor contabile si Hotdrarea Asociatilor Societétii Divizate.

Prin transferarea activelor si pasivelor mentionate din patrimoniul Societitii divizate, cu
ocazia realiziirii procedurii de divizare partiald, acestea vor fi anulate din contabilitatea
Societitii GD TOTAL SERVICE S.R.L. si vor fi transferate citre Socictatea beneficiara
ZONE DEVELOPMENT S.R.L. , respectiv conform normelor contabile in vigoare. Totodata
se va transfera si portofoliul comercial i toatd evidenta privind activitatea transferata.

5.3.3. Data situatiilor financiare de divizare

Data situatiilor financiare ale Societdfii divizate care au fost utilizate pentru a se stabili
conditiile divizirii este 31.08.2018.

Situatiile financiare ale Societitilor implicate in divizare sunt prezentate in Anexa 1 §i Anexa
2 la prezentul Proiect.

Situatiile financiare de divizare au fost intocmite conform Ordinului Ministerului Finantelor
Publice nr. 897/2015 pentru aprobarea Reglementirilor Contabile conforme cu directivele
europene.

Divizarea partiald produce efecte de la Data Divizarii partiale, astfel cum este definitd de
lege.

5.3.4. Data de la care pirtile sociale care se aloci asociatilor dau asociafilor dreptul de a
participa la beneficii

Data de la care pirtile sociale alocate asociatilor la Societatea beneficiara dau asociatilor
dreptul de a participa la beneficii se considera Data Divizrii.

5.3.5. Rata de schimb a pértilor sociale si cuantumul eventualelor plati in numerar

Valoarea nominali a unei pérfi sociale la Societatea divizatdi GD TOTAL SERVICE SRL
este de 10 lei. Valoarea nominald a unei pérti sociale la Societatea beneficiard ZONE
DEVELOPMENT SRL este de 10 lei. Raportul de schimb calculat este de 1:1. Nu s-au
efectuat pléti in numerar.

5.3.6. Avantaje speciale acordate expertilor, administratorilor, directorilor executivi si
auditorilor Societdtii Divizate sau Societdtii Beneficiare

Nu se acordd niciun fel de avantaje speciale detinatorilor pértilor sociale si/sau membrilor
conducerii. De asemenea, nu se acordi avantaje speciale expertilor, membrilor consiliului de
administratie, auditorilor si directorilor executivi ai societétii supuse divizarii si celor ai
Societitii beneficiare.

13
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5.3.7. Drepturi speciale conferite asociatilor Societdtii divizate si societitii beneficiare

Asociatilor societitii divizate carora li se acordi pirti sociale in Societatea beneficiard nu li
se acorda drepturi speciale, iar asociatilor societitii beneficiare nu li se vor acorda drepturi
speciale.

3.3.8. Cuantumul primei de divizare

in urma divizarii partiale a Societitii divizate GD TOTAL SERVICE S.R.L. nu vor rezulta
prime de divizare.

5.3.9. Data de la care tranzactiile societiitii ce se divizeazd sunt considerate din punct de
vedere contabil ca apartinind societitii beneficiare:

in ceea ce priveste tranzactiile Societitii ce se divizeaza care sunt preluate de Societatea
beneficiara ca efect al transferului partial al patrimoniului Societétii divizate (transfer cu titlu
universal) vor apartine Societatii beneficiare, in conditiile previzute in prezentul Proiect, de
la Data Divizdrii. Ca urmare, activele si pasivele ce fac obiectul prezentei divizéiri se transferd
de la Societatea divizati la Societatea beneficiara.

De la data mentionata, tranzactiile referitoare la activele §i pasivele Societdfii divizate
transferate ciitre Societatea beneficiardi sunt considerate din punct de vedere contabil ca
apartinind Societatii beneficiare.

Diferentele patrimoniale rezultate ca urmare a activititii desfisurate de societétile implicate
in divizare in perioada de la data situatiilor financiare de divizare §i pAna la data inregistrarii
in registrul comertului a divizarii se vor regulariza prin ajustéri contabile adecvate.

5.3.10. Reguli generale si particulare de repartizare si transmitere a contractelor

Contractele in curs de executare ale ciror obiecte se referea la dezvoltarea gi exploatarea
imobiliara se repartizeazi si se transmit Societitii beneficiare, corespunzitor activittilor
principale specifice fiecirei parti de patrimoniu ce se desprinde.

Contractele Tn curs de executare care au fost incheiate in considerarea calitdtii Societitii
supuse divizarii isi vor Inceta efectele atunci cind pértile au mentionat expres ca divizarea
determina incetarea contractului.

Contractele in curs de executare in care partile au stipulat expres ci mentinerea in vigoare ori
repartizarea contractului ori a unei pérti a obiectului acestuia intre Societitile implicate in
divizare este conditionati de acordul partii cu care Societatea divizatd a contractat vor putea
fi preluate integral sau partial de citre Societatea beneficiars numai daci se obtine respectivul
acord.

Daca mentinerea in vigoare sau repartizarea contractului sau unei pérti a obiectului acestuia
citre o anumitd Societate beneficiard este conditionati de acordul partii cu care Societatea ce
se divizeazd a contractat, aceasta va fi notificatd in scris sau ingtiintatd prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire prin intermediul curieratului rapid, pentru a-si da ort
nu consimtamantul in termen de 5 zile lucritoare de la comunicarea notificérii sau ingtiintirii.
Lipsa unui riaspuns in acest termen echivaleazd aprobarea preludrii contractului de citre
Societatea beneficiara, aplicdndu-se, in acest caz, cesiunea contractelor.
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Contractele de achizitii, de vanzari, de agentie, intermediere, distributie, mandat §i comision,
de locatiune, de comodat, de sub-locatiune, de furnizare a utilititilor (energie electrica, apa,
canal, de salubrizare), precum si drepturile si obligatiile decurgind din acestea sau alte acte
aflate in legatura cu activele imobiliare i mobiliare transmise prin divizare se vor transfera
Societitii beneficiare cu respectarea regulilor generale privitoare la cesiunea contractelor.

Contractele In curs de executare st al céror obiect se refera la dezvoliarea si exploatarea
bunurilor imobiliare transmise prin divizare sunt mentionate in Anexa nr. 3 la prezentul
Proiect de divizare.

Pentru evitarea oriciror dubii, in interpretarea Proiectului cu privire la transmiterea
contractelor, se precizeazi ca Anexa nr.3 reprezinti lista contractelor in curs de executare la
momentul redactirii Proiectului, iar societétile implicate in divizare agreeaza ca orice alt
contract, aflat in executarea sau nu la momentul redactirii Proiectului si care nu a fost
mentionat in  Anexa nr.3, precum §i orice contracte care se vor incheia dupd data de
redactare a Proiectului in legétura cu dezvoltarea gi exploatarea bunurilor imobiliare care se
transmit prin Proiectul de divizare vor fi transmise Societifii beneficiare.

Toate si oricare drepturi §i obligatii decurgénd din contractele transmise prin efectul divizarii
se vor transmite cdtre Societatea Beneficiara, aceasta fiind singura rispunzitoare pentru
exercitarea drepturilor si obligatiilor asumate prin contracte.

5.3.11. Transferul drepturilor reale cu privire la bunurile imobile

Dreptul de proprietate si celelalte drepturi reale asupra bunurilor imobile care se transmit prin
efectul divizirii se dobdndesc de citre Societatea beneficiara la Data Divizdrii, in baza
Protocolului de predare-primire si vor fi inscrise in cartea funciara aferenta.

Activele imobiliare de natura terenurilor si constructiilor care se transmit Societifii
beneficiare sunt mentionate in Anexa nr. 4 la Proiectul de Divizare.

Dreptul de superficie asupra terenului, instituit prin Contractul de vénzare cumpdrare nr.
3999/2007 emis de NP Cutaru Eugenia se va transfera Societdfii beneficiare, Zone
Development SRL, ca urmare a transferului dreptului de proprietate asupra imobilului inscris
in Cartea Funciara nr. 236013-C1 Bucuresti sector 2.

Dreptul de servitute instituit asupra unei suprafete de 80 mp din terenul inscris in Cartea
Funciara nr. 236013 Bucuresti sector 2 in favoarea Floreasca City Center SRL sa va mentine.

Oricare si toate sarcinile care afecteaza bunurile imobiliare transmise in baza Proiectului de
Divizare se vor transfera in sarcina Societiitii beneficiare, aceasta fiind unica rispunzitoare
pentru exercitarea drepturilor si indeplinirea oriciiror obligatii asumate, incepdnd cu Data
Divizérii.

5.3.12. Transferul autorizatiilor si avizelor emise de autorititile romane in vederea
dezvoltdrii si exploatirii imobiliare

Societitile participante convin ca toate autorizatiile si avizele emise de autoritdtile romane in
vederea dezvoltirii si exploatarii bunurilor imobiliare care se transmit in baza Protectului de
divizare se vor transmite la Data Divizdrii de la Societatea divizata la Societatea beneficiara.

Autorizatiile §i avizele care fac obiectul acestei transmiteri sunt mentionate in Amexa nr.5 la
Proiectul de Divizare.
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Pentru evitarea oricdrui dubiu, se menfioneazi ca orice §i toate avizele sau/si autorizatiile
emise sau in curs de emitere de citre autoritifile romane gi care sunt in legétura cu imobilele
asupra cirora opereazi transmiterea dreptului de proprietate in baza Proiectului de Divizare
se transmit Societiitii beneficiare, chiar daca nu au fost mentionate in Anexa nr. 5.

5.3.13. Stabilirea si evaluarea activului si pasivului care se fransmit societdtii beneficiare

Activele si pasivele Societatii divizate au fost evaluate la valorile inscrise in bilanturile de
divizare, respectiv la data de 31.08.2018 (data situatiilor financiare de divizare).

Activele i pasivele care se vor transmite societétilor beneficiare, ca efect al divizirii partiale,
sunt prezentate in Anexa nr. 1, respectiv Anexa nr. 2 la prezentul Proiect de Divizare.
Sumarul este prezentat in Tabelul nr. 4 mai jos

Tabel nr. 4

Sumar elemente patrimoniale care se transferi Societitii beneficiare Zone Development
SRL

R ‘Elemente de patrimoniu transferate
Denumire element la Societatea beneficiari
' - Valoare contabild (de inventar) -
ACTIVE
Imobilizari corporale 10.108.061
Creante 75.093
Cheltuieli in avans 597.015
TOTAL ACTIVE 10.780.169
PASIVE
Datorii pe termen lung 1.662.874
Datorii pe termen scurt 8.025.090
Venituri in avans 93.205
TOTAL PASIVE 9.781.169
ACTIV NET 999.000
CAPITAL SOCIAL TRANSFERAT 999.000

Imobilizirile corporale sunt prezentate la valoare contabilé, adic valoare de inventar minus
amortizarea contabild cumulati, suma totald fiind 10.108.061 lei, conform tabelului de mai
jos (situatia patrimoniala la data de 31.08.2018):

Tabel nr. 5

Elementele de natura Imobilizirilor necorporale transferate Societatii Beneficiare Zone
Development SRL

C - - { Sumi Neti (Valoare bruti
ont L. . _ S L geiw s . =
contabil Denuinire : - | contabild minus Amortiziri la
. T - 31.08.2018)
Total imobiliziri corporale 10.108.061
2111 Teren str. Barbu Vacarescu 313-315 991.094
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212 | Cladire Barbu Vicarescu 313-315 1.460.062
23104 | Imobilizari In_curs Barbu Vacarescu 313 315 7.615.725
213 Echipamente tehnologice 15.650
214 | Mobilier si aparaturd birotici 25.531

Din punct de vedere imobiliar, activele transmise Soc1etc’1t11 beneficiare sunt urmatoarele:

Tabel nr. 6

Elementele de natura Activelor 1m0blllare transferate Socletagn beneficiare Zone
Development SRL

Teren Nr. cadastral Teren imprejmuit in suprafata totala de 1908 mp, situat in

intravilan | 236013 Bucuresti, str. Barbu Vacarescu, nr. 313-315, sector 2 inscris
(ct.2111) , in Cartea Funciara nr. 236013 Bucuresti sector 2

Constructii | Nr.  cadastral | Constructii situatie in loc. Bucuresti, str. Barbu Vacarescu,

(ct.212) 236013-C1 nr. 313-315, sector 2, compusa din subsol In suprafata totala

de 130,42 mp, demisol in suprafata totala de 128,78 mp,

| parter in suprafata totala de 124,47 mp, etaj 1 in suprafata

totala de 155,75 mp, etaj 2 in suprafata totala de 155,93 mp,

etaj 3 In suprafafa totala de 156,20 mp, etaj 4 in. suprafata

totala de 155,86 mp, etaj 5 in suprafata totala de 146.55 mp

3 inscris in Cartea Funciara nr. 236013-C1 Bucuresti sector 2.

Constructii [ In  curs de | Cladire in curs de construire situata in  str. Barbu

(¢t.23104) | construire Vicirescu, nr. 313-315, Bucuresti, sector 2 conform

Autorizatiei de construire 314/14”V” din 08.05.2017 notata

in_Cartea Funciara nr. 236013 Bucuresti sector 2.

Active de natura utilajelor si ech1pamentelor mobilierului si apa;ratum de birotica transferate
sunt prezentate conform tabelului de mai jos: -

Tabel nr. 7

Elementele de natura Echlpamentelor atasate cladmlor transferate la Societatea
Beneficiara ZONE DEVELOPMENT SRI.

213 .| Echipamente - 243.580 . 227.930 15.650
tehnologice
107 grup electrogen 64,985 64,985 0
192 chiller 9,202 9,202 0
193 chiller 21,471 21,471 0
200 tablou electric 1,800 1,800 0
204 pompa wilo kh32- 1,336 1,336 0
| 0.4 em
212 pompa wilo 40808 2,672 2,672 0
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emsc
804 pompa wilo 627 627 0
229 pompa wilo 18,157 18,157 0
215 ventiloconvector 1,597 1,597 0
216 ventiloconvector 1,597 1,597 0
217 ventiloconvector 1,597 1,597 0
218 ventiloconvector 1,597 1,597 0
225 ventiloconvector 1,664 1,664 0
226 ventiloconvector 1,664 1,664 0
607 generator agt 2201 1,916 1,916 0
209 usi rezistente la 4,080 4,080 0
foc
207 mocheta 11,315 11,315 0
213 mocheta 7,069 7,069 0
,\f“. 214 geam termopan 71,544 55,894 15,650
628 centrala telefonica 7,851 7,851 0
801 rezervor 1000 1 3,280 3,280 0
802 rezervor 10001 3,280 3,280 0
803 rezervor 1000 1 3,280 3,280 0
Tabel nr. 8

Flementele de natura Mobilier si biroticd aferente cladirilor transferate la Societatea
beneficiara ZONE DEVELOPMENT SRL

214 | Mobilier si aparaturi birotica 78,525 52,994 25,531
[ 230 mobilier 1,840 1,840 0
f 615 mobilier-canapea 5,045 3,784 1,261
605 mocheta 6,118 6,118 0
855 Mobilier lavoar, masca 5,600 5,600 0
860 usa interior antifonica 4,192 4,192 0
1006 echipament antiefractie 15,305 8,588 6,717
2017 mobilier amplius 24,916 12,181 12,735
1558 masa cu frigider 4,248 4,248 0
25732 led tv 4,838 4,838 0
2591B sistem videointerfonie 6,424 1,606 4818

Repartizarea activelor si pasivelor intre societatea ce se divizeazi §i Societatea beneficiard,
conform specificului activitatilor si operatiunilor specifice segmentelor principale de
activitate, a fost realizatd luind in calcul valorile elementelor de activ si pasiv stabilite ca
valoarea de inregistrarea in contabilitate a bunurilor din patrimoniu, valoarea agreati de
asociati ca si valoare de evaluare.
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Din punct de vedere imobiliar inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de proprietate asupra
bunurilor imobile dobandite de societifile beneficiare in cadrul procedurii de divizare se va
efectua conform Legii cadastrului si publicititii imobiliare nr. 7/1996, cu mentiunea ci se va
depune pentru aceste operatiune Protocolului de predare- primire intocmit, deoarece in cadrul

acestui act bunurile imobile vor fi identificate pe baza datelor/numerelor cadastrale.

Toate drepturile de creantd i accesoriile acestora aferente partii desprinse din patrimoniul
Societatii divizate vor trece in patrimoniul Societétii beneficiare, cu luarea in considerare a
conditiilor de divizare. In mod corelativ, toate obligatiile si accesoriile aferente partii
desprinse din patrimoniul Societatii divizate vor trece in patrimoniul Societifii beneficiare, de
drept, pur si simplu prin efectul divizérii partiale, de la Data Divizarii partiale.

Asociatii Societitii Divizate nu vor realiza vreun profit sau pierdere din operatiunea de
divizare partial, nici din punct de vedere contabil, nici din punct de vedere fiscal.

In urma divizirii, Societatea divizatd isi mentine activitatea principald constind in 6820
Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate, precum si toate si
oricare elemente de identificare ale acesteia.

Similar, si in cazul Societatii beneficiare in urma divizdrii va avea in continuare activitatea
principald privind 6820 Inchirierea §i subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau
inchiriate, precum si toate elementele de identificare stipulate in Actul constitutiv.

Concomitent cu transferarea in patrimoniul Societétii beneficiare a activelor si pasivelor,
angajatii Societitii divizate, ale caror sarcini de serviciu si activitifi principale au legéturd cu
activitatile de bazi si operatiunile specifice parfilor de patrimoniu ce se desprind §i se
transfera Societitii beneficiare vor fi transferati acesteia, cu respectarea prevederilor privind
informarea si consultarea angajatilor si a celor ale Codului Muncii.

6. ALTE MENTIUNI

Persoanele implicate In procesul de divizare declara in mod expres ca divizarea proiectata
nu are ca efect mérirea obligatiilor asociatilor vreuneia din societitile implicate in procesul
de divizare.

Executarea acestei diviziri si efectele sale vor fi notificate partenerilor contractuali ai
societitilor implicate in procesul de divizare, acolo unde conventiile incheiate o cer.

Proiectul de divizare a fost intocmit de care administratorul Societatii divizate si cel al
Societitii beneficiare si semnat de citre acestia, fiind imputerniciti in mod expres in acest
sens, urmand ca asociatii societatilor participante la divizare sa decidd asupra acestuia.

Proiectul de divizare a fost semnat in 6 (sase) exemplare, 271 4 octombrie 2018, la Bucuresti.

ZONE DEVELOPMENT S.R.L.

A
Nume: Wnan Nume; uc Dorian

Titlu: reprezentant legal Titlu: reprezentant legal
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