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Preambul

in baza prevederilor Legii nr. 31/1990, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare (in
continuvare “Legea 31/19907) si avand in vedere

(i) c¢3 administratorii societdtii BIL TERENURI S.A. (denumitd in continuare .Societates
Divizat@”) pot s actioneze direct si sa intocmeasca proiectul de divizare conform atributiilor
conferite de mandatul general, cu respectarea art. 142 din Legea 31/1990, care prevede ca
mandatul general al administratorilor se intinde la toate actele necesare si utile pentru realizarea
obiectului de activitate al societafii, cu exceptia celor rezervate de lege pentru adunarea generala
a actionarilor, si in lipsa unei prevederi contrare statutare;

(i) Hotardrea Adundrii Generale Ordinare a Aciionarilor societitii BIL TERENURI S.A. nr. 1 din
30.03.2021 prin care s-au aprobat Situatiile financiare anuale pentru anul 2020,

se intocmegste prezentul Proiect de divizare partiali (denumit in continuare ,,Proiectul”) care urmeaza
a fi depus la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul unde este inregistratad Societatea
Divizata, iar publicitatea se va realiza prin intermediul propriei pagini web, societatea optand pentru
efectuarea publicitdtii in conditiile art. 242 alin. (2") si urm. din Legea 31/1990, iar Oficiul Registrului
Comertului unde este inmatriculata societatea va publica, pe propria sa pagind web, Proiectul de
divizare.

1 FORMA JURIDICA, DENUMIREA, SEDIUL SOCIAL $SI ALTE ELEMENTE DE
IDENTIFICARE ALE SOCIETATILOR IMPLICATE iN DIVIZAREA PARTIALA

(ART. 241 LIT. {A) DIN LEGEA 31/1990)
1.1  SOCIETATEA DIVIZATA, CARE TRANSMITE RAMURA DE ACTIVITATE

DESPRINSA:
1.1.1 Denumire: BIL TERENURI S.A. (in continuare ,,Societatea Divizata™);
1.1.2  Sediu social: Mun. Bucuresti, B-dul Pierre de Coubertin nr. 3-5, Clidirea ELJ Office
Center, subsol, spatiul S.5, Sector 2;

1.1.3  Forma juridici: Societate pe actiuni;
1.14  Numirde J40/4196/2013;

inregistrare in

Registrul

Comertului:

1.1.5 Identificator unic | EUID ROONRC.J40/4196/2013;
: la nivel european:

1.1.6  Cod unic de 18284975;
inregistrare:
1.1.7 Atribut fiscal: RO;
1.1.8  Capital social: 3.380.540,00 lei, impartit in 338.054 activni (registru tinut de Prima
Limited S.R.L., J40/11283/1991, CUI 1574664);
1.1.9 Valoarea 10 lei;
nominali a unei
actiuni:
1.1.10 Detinerile Actionar Nr. actiuni Procent
i ilor: BROADHURST
actionarilo INVESTMENTS LIMITED 286.964 84,88703%
BIL TERENURI = SA.
(Actiuni proprii) 33.713 9,97267%
Alti actionari (tip listd) 17.377 5,14030%
Total 338.054 100,00000%
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1.1.11 Activitate COD CAEN 6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare
principala: proprii sau inchiriate;
1.1.12 Website: | www.bilterenuri.ro

Ca urmare a Divizirii partiale descrise in termenii si conditiile de mai jos, partea din patrimoniul
Sacietatii Divizate, aferenti ramurii de activitate ,,Arendare” se transfera ca un intreg catre:

1.2  SOCIETATEA BENEFICIARA

Divizarea va avea loc prin desprinderea unei pari din patrimoniul Societitii Divizate §i transferul ca
intreg cétre o societate cu raspundere limitatd ce va fi astfel constituiti (denumitd in continuare
»Societatea Beneficiard™), in conformitate cu prevederile Legii 31/1990.

1.2.1 Denumire: SPV BIL LAND S.R.L. (in continuare ,Societatea
Beneficiari™) conform Dovezii privind disponibilitatea si
rezervarea firmei nr. 277904 / 08.06.2021 emisa de catre Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti;

1.2.2  Sediu social: Mun. Bucuresti, B-dul Pierre de Coubertin nr. 3-5, Cladirea
Office Building, subsol, Spatiul $14.8, Sector 2;

1.23 Forma juridici: Sacietate cu rispundere limitata;

1.24 Durata de functionare: | Nedeterminati;

1.2.5 Capitalul social: 26.146,30 lei Tinpartit in 261.463 parti sociale;

1.2.6 Valoarea nominali a 0,1 lei;

unei pirti sociale:

1.2.7  Detinerile asociatilor: Conform alocarilor in urma procesului de divizare:

1.2.8  Activitate principali: Cod CAEN 6820 — Inchirierea si subinchirierea bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate;

(1) Societatea Divizatd isi va continua existenta in urma Divizirii parfiale §i i5i va pastra domeniul §i
obiectul principal de activitate.

(2) Denumirea Societatii Beneficiare, adresa sediului sdu social precum si valoarea nominald a unei
parti sociale emise de citre aceasta vor putea fi modificate in sedinta Adunérii Generale a
Extraordinare a Actionarilor Societatii Divizate in care divizarea va fi dezbatuta i supusa aprobirii,
odata cu aprobarea Actului constitutiv al Societitii Beneficiare.

2. FUNDAMENTAREA S1 CONDITIILE DIVIZARII PARTIALE (ART. 241 LIT. (B) DIN
LEGEA 31/1990)

2.1. TEMEIUL LEGAL AL DIVIZARII PARTIALE

2.1.1. Prezentul Proiect de desprindere in interesul actionarilor a fost intocmit in temeiu! dispozitiilor
art. 250°, coroborate cu prevederile art. 238 si urmatoarele referitoare la divizare din Legea
31/1990, cu prevederile Ordinutui nr. 897/2015 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reflectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si
lichidare a societdtilor, precum si de retragere sau excludere a unor asociati din cadrul
societafilor (in continuare ,,OMFP 897/2015”) si ale Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, .
cu modificdrile §i completarile ulterioare (in continuare ,, Codul Fiscal”).

2.12. Avand in vedere prevederile art. 256' litera a) din Legea 31/1990 operatiunea de fatd
reprezintd o desprindere in interesul actionarilor. Potrivit acestui articol:



2.1.3.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

., Prevederile prezemtului capitol referitoare la divizare, cu exceptia art. 250 alin. (1) lit. ¢). se
aplicd gi atunci cdnd o parte din patrimoniul unel societdii se desprinde §i este transferatd ca
intreg uneia sau mai multor societdfi existente ori unor socletd(i care sunt astfel constituite, in
schimbul alocarii de actiuni sau pdr{i sociale ale societdfilor beneficiare cdtre:

a) actionarii sau asociafii societdfii care transferd activele (desprindere in interesul
actionarilor ori asociatilor); f...]”

Prin urmare, prevederile art. 238 si urmitoarele referitoare la divizare din Legea 31/1990 vor
fi aplicate in mod corespunzitor.

De asemenea, pentru evitarea oricarui dubiu, in cuprinsul prezentului Proiect, operatiunea care
face obiectu] Proiectului va fi denumitd “desprindere”, “divizare”, “divizare parfial@ sau
“desprindere in interesul actionarilor”, dupi caz.

Actionarii Societdtii Divizate sunt si vor riméne in continuare actionari ai acestei societdti in
[imita rotunjirilor aritmetice la aplicarea mecanismelor descrise in prezentul Proiect. Ca urmare
a operatiunii de Divizare partiald, toti actionarii Societatii Divizate vor primi un numar de pérti
sociale in Societatea Beneficiara, in conformitate cu regulile de repartizare stabilite in prezentul
Proiect.

Din punct de vedere fiscal, operatiunea reprezinti o divizare partiala si distribuirea de paryi
sociale In Societatea Beneficiard, inclusiv valoarea fiscald a acestora, se va face proportional
catre actionarii Societatit Divizate si vor i respectate prevederile art. 32 alineatul (1), litera c)
si alineatul (6) litera b) din Codul Fiscal. De asemenea, in conformitate cu art. 32 alineatul (3),
transferul activelor si pasivelor este tratat ca transfer neimpozabil, pentru diferenta dintre pretul
de piata al activelor/pasivelor transferate si valoarea lor fiscala.

In speta sunt aplicabile prevederile Normelor metodologice privind reflectarea in contabilitate
a principalelor operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si lichidare a societitilor, precum si de
retragere sau excludere a unor asociati din cadrul societitilor aprobate prin OMFP nr. 897/2015
(in cuprinsul prezentului ,,Normele Metodologice” sau ,,OMFP 897/2015”).

2.2. FUNDAMENTAREA ECONOMICA A DIVIZARII PARTIALE
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Scopul economic al Divizarii partiale il constituie restructurarea cu costuri minime a activitatii
Societatii Divizate in vederea unei mai bune administréri a portofoliilor de active de naturi
diferite si a cregterii eficientei acestora, a unei alocari mai eficiente a resurselor necesare,
precum si administrarea mai buna a riscurilor specifice fiecarei ramuri a afacerii.

Societatea Divizatii are trei ramuri de activitate,

2.2.2.1. Ramura principala ca valoare a activelor, “Inchirieri Imobile”, se ocupa cu
inchirierea terenurilor si cladirilor proprii — hale industriale - sub codul CAEN 6820
— Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate;

2.2.2.2. Ramura care se ocupa cu arendarea terenurilor agricole proprii, sub codul CAEN
6820 — Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate —
numita in continuare ramura “Arendare” si

2.2.2.3. Ramura de “Vanzari si Investitii”, care se ocupa cu cumpararea si vanzarea

terenurilor agricole si a terenurilor intravilane de constructii (industriale sau
rezidentiale) si, in subsidiar, cu administrarea contractelor de vanzare cu plata in rate

a respectivelor terenuri, in cazurile in care vanzarea terenurilor se realizeaza cu plata.

in rate, si cu finalizarea cumpararii de terenuri pana la intabulare, sub codul CAEN
6810 — Cumpararea si vanzarea de bunuri imobtliare proprii, (activitate secundara




2.23.

224

2.25.

2.26.

a societatii) denumita prescurtat in continuare ,.V&I”. Aceasta ramura se ocupa de
asemenea si cu administrarea participatiilor la alte societati.

Criteriile principale pentru separarea ramurii de activitate Arendare sunt existenta la Data de
referinta a unor terenuri agricole in proprietatca Societatii Divizate, aflate in zonele agricole
principale ale Romaniei, in cea mai mare parte arendate, valoarea arendei fiind una foarte buna
comparativ cu media pietei si asigurand un randament foarte bun al investitiei, pana la 10-15%
anual, in timp ce valoarea de vanzare a terenurilor estc relativ constanta, schimbarile legislative
din ultimii ani si alternanta anilor agricoli bumi si a celor slabi facand ca perspectiva de crestere
a pretului pe termen mediu sa fie putin probabila, astfel incat exploatarea prin arenda este cea
mai buna utilizare posibila a respectivelor terenuri. Aceasta activitate are cerinte si randamente
investitionale diferite de ale celorlalte ramuri, chiar daca este vorba de administrarea unaor

bunuri imobiliare.

Ramura Inchirieri Imobile detine un parc industrial inchiriat in Bucuresti. Atat tipul activelor
si al pasivelor pe care le genercaza, cat si clientii, tipurile de contracte, cerintele de management
si perspectiva pe termen lung sunt complet diferite fata de activitatea de Arendare a terenurilor
agricole, ceea ce impune o abordare diferita si are un randament diferit al investitiei, care trebuie

monitorizat separat.

In cadrul ramurii de activitate Vanzari si Investitii exista, la Data de referinta pentru Divizarea
partiala, contracte de vanzare-cumparare semnate sau in curs de semnare, conventii si
promisiuni de vanzare si documente de negociere a vanzarii in faza avansata, care se vor finaliza
cu semnari de promisiuni, conventii sau contracte in termen relativ scurt. Exista de asemenea
terenuri in diferite stadii de achizitie, la care obtinerea titlului de proprietate, a cadastrlui sia
intabularii sunt procese pe termen lung, depinzand atat de cadastrul general cat si de mai multe
actiuni in justitie. Din aceasta ramura fac parte si unele investitii in participatii la alte societati,
si exista si elemente de pasiv specifice (de exemplu dividende de plata) a caror sursa de
rambursare sunt vanzarile de terenuri. '

Activitatile celor trei ramuri sunt foarte diferite, fiind astfel independente:

(i) Ramura Inchirieri Imobile descrisa mai sus sj detinand imobile de valoare mare,
solicita activitate specifica de marketing si vanzari in perioadele de schimbare a
chiriasilor, expertiza specifica in ce priveste asiguranle si litigille, continand o
activitate de intretinere a relatiilor, facturare si colectare, administrare a relatiilor cu
autoritatile in privinta diferitelor cerinte (de exemplu autorizatii ISU). Aceste activitati
sunt majoritatea periodice sau chiar sporadice si se preteaza foarte bine a fi executate
cu subcontractori de specialitati diferite.

(ii) Ca naturi a activelor, ramura V&I detine in proprietate terenurile disponibile pentru
vanzare (atat terenuri agricole cat si terenuri construibile in cateva orase din tara), din
care o parte sunt terenuri grevate de promisiuni si de conventii de vanzare care s€ vor
transforma pe termen scurt in contracte de vanzare, terenurile aferente unor contracte
de vanzare semnate, cu plata in rate si rezerva proprietatii, creantele rezultate din
contractele de vanzare cu plata in rate aflate in derulare, terenuri in diferile stadii ale
achizitiei, precum si participatii in alte societati, in timp ce ramura Arendare detine
terenuri in proprietatea Societatii Divizate, indisponibilizate ca active pe termen lung
si care sunt exploatate prin arendare, iar ramura Inchirieri Imobile detine mai multe
constructii (in principal hale industriale} precum si terenul aferent, de asemenea,
inchiriate pe termen lung. Atat vanzarea terenurilor, administrarea contractelor de
vanzare cat si obtinerea documentelor de proprietate necesita activitate specifica si
continua, prestata de societati subcontractante specializate, intrucat nivelul ridicat de
expertiza cerut si valoarea moderata a acestor active face ineficienta angajarea unui
personal propriu capabil sa presteze cu success aceste activitati

(iii)  Ramura Arendare detine un portofoliu de terenuri in proprietate de dimensiune
moderata (cca 153 ha) aflate in mai multe judete din zona agricola Baragan. Gradul de

-
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(iv)

)

(vi)

raspandire a terenurilor si faptul ca arendarea necesita expertiza locala, o buna
cunoastere a potentialului local, a arendasilor potentiali etc., face necesara o
administrare specializata. Chiar si facturarea si colectarea creantelor au specificul lor,
in functie de anul agricol, si se desfasoara diferit de alte activitati de inchiriere. Aceasti
activitate este in mod special diferita ca mod de desfasurare si administrare de ramura
Inchirieri Imobile, cele doua ramuri avand de infruntat riscuri specifice, diferite si cu
profitabilitate diferita;

Din punct de vedere al desfasurarii in timp a activitatii, care influenteaza perspectiva
afacerii — Arendarea si Inchirierea Imobilelor sunt activitati care presupun
exploatarea pe o perioada nedeterminata a unor active (terenun agricole, respectiv
constructii si terenul aferent), in timp ce vanzarea de terenuri si administrarea
contractelor de vanzare cu plata in ratc presupune o activitate de exploatare prin
vanzare a terenurilor agricole si a celor construibile disponibile pentru vanzare, care
este limitata in timp, dar si o activitate de tip financiar-investitional privind
administrarea sumelor rezultate din vanzare $i a investitiilor viitoare.

Expertiza necesara si segmentele de piata carora li se adreseaza cele trei ramuri sunt
foarte diferite. Pentru Arendare clientii sunt aceia care doresc doar rezultatele
exploatarii agricole a terenurilor. Pentru ramura V&I clientii sunt aceia care investesc
pentru a obtine bunuri imobile - terenun agricole si terenuri construibile — pe care le
pot exploata in moduri diferite, cea mai mare parte din ei fitnd deja sub contract cu
Societatea Divizata, dar o buna parte a activitatii este si cea de finalizare a achizitiilor
de terenuri, activitate cu risc mare, in care actele de proprietate nu au putut fi clarificate
repede si necesita o abordare pe termen lung. Pentru Inchirieri Imobile perspectiva de
timp de exploatare a activelor acestei ramuri este tot pe termen lung, dar tipul si
cerintele clientilor fata de proprietarul imobilelor sunt cu totul altele decat in cazul
arendarii terenurilor agricole.

Din punct de vedere al managementului, al calificanii personalului necesar, al modului
de compensare si al perspectivei temporale, diferentele sunt majore. Datorita
diferentelor evidente intre cele trei ramuri, acestea au management operational diferit,
o structura diferita de personal (subcontractat) si indicatori de performanta diferiti,
rezultatele celor trei ramuri nefiind comparabile. Qrganigramele si personalul celor trei
ramuri de activitate sunt prezentate in Anexa 2.

Intentia actionarilor este de a desprinde ramura Arendare din Societatea Divizatd si a2 o
transinite spre administrare eficienti Societdtii Beneficiare, incluzind o conducere §i un
personal (subcontractat) experimentat in acest domeniu, avand calificari specifice acestei
activitati. Faptul ca se desprinde doar aceasta ramura este si un test al viabilitatii acestei abordari
de management in conditii de costuri minime aduse de schimbare (costur de transfer a

proprietatilor si a contractelor etc.).

Avantajele cele mai importante ale separarii ramurii Arendare provin din faptul ca la nivel
local, unde se afla tercnurile in proprietatea Societatii Divizate, interfereaza doua procese cu
scopuri si desfasurare diferite, ceea ce nu permite optimizarea costurilor si a riscurilor, iar
indisponibilizarea tercnurilor existente pentru exploatare pe termen lung impune o abordare
noua a celor doua activitati, astfel:

)

Arendarea in conditii de randament optim al investitiei in terenurile agricole implica
un proces de comasare a terenurilor astfel incat sa fie formate suprafete continue cat
mai mari, care pot fi exploatate agricol eficient din punct de vedere al costurilor.
Aceasta presupune inclusiv schimburi de terenuri cu alti proprietari si cooperarea cu
arendasii pentru a ajunge }a acorduri intre mai multi proprietari de terenuri si arendasi.
Aceasta este o activitate complexa, care necesita prestatori avand o buna cunoastere a
realitatitor locale si relatii bune de afaceri in zonele respeclive, precum si un sistem de
masurare a performantelor si de remunerare a contractorilor bine calibrat.
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Acolo unde obtinerea unor loturi exploatabile eficient nu a putut fi realizata si unde
randamentul arendarti este limitat, inclusiv ca perspectiva pe termen lung, a fost luata
decizia vanzanii terenurilor. Odata vandute, administrarea contractelor cu plata in rate
necesita mai aies expertiza juridica si o activitate de colectare a creantelor, complet
diferita de activilatea de arendare.

Prin separarea ramurii Arendare, se stabileste care sunt terenurile pentru care nu va
mai exista o intentie si un efort de vanzare, pe termen lung, toate eforturile fiind
indreptate spre comasari de suprafete si spre cooperarea cu arendasii capabili sa obtina
loturi exploatabile eficient. Aceasta va avea efect atat asupra managementului care nu
isi va mai diviza eforturilc si va avea o perspectiva clara asupra indatoririlor si
performaniclor asteptate, cat st asupra clientilor, care isi vor clarifica asteptarile si
planurile de afacen.

Ramura de Arcendare, avand o stabilitate pc termen mediu $i lung, va putea intra in
contracte de arendare pe termene mai lungi decit in prezent, mai profitabile si mai usor
de adaptat modificanilor legislative care se afla in proiect in privinta contractelor de
arendare. In acest mod va fi limitat riscul reprezentat de modificarile continue ale
legislatiei in domeniul terenurilor agricole si al exploatarii lor.

Randamentul sj caracteristicile investitiei in ramura de Arendare pot fi mai usor de
comparat si de optimizat prin raportare la afacerile similare ale altor investitori din tara
si din tarile unde actionari ai Societatii Divizate au investitii similare, facilitand
transferul de expertiza si usurand luarea deciziilor la nivel superior.

Aceasta abordare pe termen lung deschide inclusiv perspectiva intemeierii unor
exploatatii agricole de catre Societatea Beneficiara, acolo unde suprafetele, calitatea
solului si facilitatile tehnice disponibile vor permite elaborarea unor planuri de afaceri
cu randament mai mare si riscuri mai mici decat arendarea.

In acelasi timp, ramura Inchirieri Imobile isi va putea continua activitatea in conditii
optime, implicand resurse specifice acestei ramuri si concentrandu-si aceste resurse pe
maximizarea inchirierii imobilelor non-agricole, cu ¢ abordare a clientilor complet
diferita de ramura Arendare.

Pentru administrarea a unor active in principal financiare — cum sunt contractele de
vanzare in rate ale ramurii V&I - managementul §i modul de lucru sunt complet
diferite. Astfel si relatiile cu clientii pe parcursul procesului de colectare a creanteior,
conduse dc alt personal decat cel de arendare, vor fi mai putin susceptibile sa
influenteze relatiile de afaceri de arendare, in cazurile unde clientii celor doua linii de
afaceri pot fi comuni.

Separarea ramurii de Arendare va permite concentrarea activitatii ramurii V&I si in
directia obtinerii actelor de proprietate pentru terenurile unde inca nu exista Cadastru,
iar finalizarea acestuia reprezinia inca o perspectiva pe termen lung.

Pentru ramura de V&I, care va finaliza vAnzarile de terenuri si va administra
contractele de vanzare incheiate cu plata in rate, va rezulta o optimizare a costurilor,
transformand aceasta activitate — din punctul de vedere al actionarilor — intr-un activ
financiar cu venit fix cunoscut, exploatabil pe o durata limitata, cunoscuta, si cu un
nivel de risc controlabil prin politici si proceduri specifice.

In ramura V&I va fi nevoie in continuare de o focalizare asupra tranzactiilor cu
terenuri, avand in vedere ca:
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1) Nu toate aranjamentele de vanzare existente (negocieri in stadiu avansat,
promisiuni, conventii si contracte) se vor finaliza, ci unele vor fi reziliate, urmand
a se relua vanzarea terenurilor respective;

2} Fondurile obtinute din vAnzarea de terenuri devin disponibile pentru activitatea de
investitii, iar contraclorii si procedurile ramurii V&I vor avea deja pregatirea
pentru administrarea noilor investitii;

3) Terenurile pentru care se va reusi intabularea vor fi evaluate pentru vanzare.

2.29. Ramura de activitate Arendare satisface cerinfele art. 32 din Codul Fiscal, alineatul (2) litera
£) 5i a punctului 34. din Normele Metodologice la data realizirii operatiuni de desprindere:

a)

b)

d

g

h)

activitatea este o structurd organizatorica distinctd, reprezentand un centru de profit
organizat in cadrul Societdtii Divizate, cu management externalizat si condus in mod
direct de un membru al consiliului de administratie cu atributii specifice. in mod similar,
celelalte ramuri de activitate ale Societdtii Divizate sunt asigurate in mod direct de o
echipa de management externa, cu contract, conduse de cate un administrator, cu atributii
specifice. Organigrama este prezentata in Anexa 2;

ramura care se desprinde are active si pasive distincte, usor de deosebit fata de cele ale
ramurilor ramase, aceste active fiind terenuri indisponibilizate pentru vanzare, in cea mai
mare parte deja arendate. Clientii sunt cei care doresc doar rezultatcle exploatarii agricole
a terenurilor, diferiti ca abordare de clientii ramurii V&I, care doresc sa intre in
proprietatea terenurilor, agricole sau de constructii.

ramura de activitate Arendare are buget propriu, proceduri proprii, baza de date
distinctd, mod de bonusare distinct pentru management, iar rezultatele se inregistreazi
distinct in contabilitate si sunt raportate distinct actionarilor;

ramura care se desprinde reprezintd un ansamblu care functioneaza exclusiv prin mijloace
proprii de mai multi ani. Principiul utilizat a fost cel de a asigura exploatarea cu
randamentul cel mai bun pentru terenurtle de cea mai buna calitate agricola, din
rezultatele arendarii acoperindu-se costurile §i datoriile, fara interventia unei structuri
centrale sau a altei ramuri de activitate a Societatii Divizate. Durata de viata a Societatii
Beneficiare care va desfasura activitatea ramurii desprinse este nelimitata, viitorul pentru
care poate fi creat un plan de afaceri cu probabilitate mare de realizare fiind de peste 5
(cinci) ani, iar fondurile obtinute din activitatea de Arendare vor fi disponibile in mod
regulat pentru actionari. Aceasta ramura de activitate nu necesita finantari suplimentare.

toate activele §i pasivele ramurit Arendare se regasesc in bilantul gi in registrele
Societitii Divizate. Cu ocazia inventarierii efectuate la 31.12.2020, data Situatiilor
financiare de desprindere, sunt evidentiate distinct in Listele de inventariere si in
Registrul inventar activele i pasivele care apartin ramurii desprinse i care vor fi preluate
in bilantul Societatii Beneficiare la data la care operatiunea produce efecte;

activitatca de Arendare se desfigoard de mulfi ani §i va fi continuatd de Socictatea
Beneficiard, neexistand intentia de a lichida activitatea;

ramura de activitate desprinsi nu va cuprinde elemente de activ §i pasiv aferente unei alte
ramuri de activitate si nici active §i pasive izolate, neincluse in nicio ramuri de activitate;

in Societatea Divizata ramén doua ramuri de activitate profitabile, astfel incat aceasta is
va continua activitatea in mod independent, pe durata nedeterminata.



2.3. CONDITITLE DIVIZARII PARTIALE

2.3.1.

232

233

234

2.35.

2.36.

Operatiunea care face obiectul prezentului Proiect reprezintd, din punct de vedere legal, o
desprindere in interesul actionarilor in conformitate cu prevederile art, 250! litera a) din Legea
31/1990 si se va realiza prin desprinderea unei ramuri de activitate din patrimoniul Societatii
Divizate si transmiterea acesteia citre o Societate Beneficiara care va fi infiintata in urma
Divizarii partiale, in conformitate cu prevederile art. 238 si nrmitoarele din Legea 31/1990,
in schimbul alociirii de parti sociale ale Societatii Beneficiare citre actionarii Societaii Divizate
care Jsi exprima optiunea in acest sens.

Societatea Divizatd isi va continua existenfa in urma desprinderii, pastrandu-si obiectul
principal de activitate, CAEN 6820 - fuchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii
sau inchiriate.

Societatea Beneficiard va prelua spre administrare ramura de activitate Arendare, care va
cuprinde urmatoarele active, pasive si celelalte elemente care asigura functionarea ramunii:

activele imobilizate — terenuri agricole in proprietatea Societatii Divizate si intabulate -
prezentate la pct. 4.2.2.;
orice alte active curente aferente acestei ramuri de activitate, inclusiv disponibilitati;
datoriile fata de terti ale Societafii Divizate, provenind din activitatea de Arendare si a caror
sursa de plata o reprezinta activitatea de arendare a terenurilor;
o parte din rezervele legale, in limita a 20% din capitalul social transmis in divizare;
o parte din rezultatele Societatii Divizate, cumulate pana la data Situatiilor financiare de
divizare;
contractele si litigiile existente, aferente acestei ramuri de activitate;
Activele si pasivele preluate de Societatea Beneficiard sunt prezentate detaliat la pet. 4.2.2, din
prezentul Proiect de divizare si in anexele aferente.

Societatea Beneficiard va avea activitatea principald nchirierea si subinchirierea bumuilor
imobiliare proprii sau inchiriate” (Cod CAEN 6820), activitatea principala fiind arendarea

terenurilor agricole.

Desprinderea se va efectua cu intocmirea Raportului administratorilor si a informdrii
actionarilor, in conformitate cu prevederile art. 2432 alin. (5) din Legea 31/1990. De asemenea,
Societatea Divizatd va depune o cerere pentru numirea unui expert independent care s verifice
Proiectul de divizare in conformitate cu prevederile art. 243* din Legea 31/1990.

3. DATA SITUATIILOR FINANCIARE DE DIVIZARE PARTIALA (ART. 241 LIT. (3)
DIN LEGEA 31/1990)

3.1

Data de referintd peatru Divizarea partiald este 31.12.2020 (,,Dara de referintd”). Societatea
Divizata a elaborat Situatii financiare anuale pentru aceasti data. Aceste Situatii financiare au
fost aprobate prin Hotararea Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor societatii BIL Terenuri
S.A.nr. 1 din 30.03.2021 si au fost depuse la ANAF.

La Data de referin{a, Societatea Divizata inregistreaza profit contabil de 6.417.602,89 lei, din
care 0 parte va fi transmisd Societdfii Beneficiare in conformitate cu prezentul Proiect.
Saocietatea Divizata nu transmite pierdere fiscala.

4. MODALITATEA DE DIVIZARE PARTIALA, APORTUL NET DE DIVIZARE

- 4.1.1

4.1.2.

Evaluarea patrimoniului desprins se va realiza folosind metoda activului net contabil la data
Situatiilor financiare de divizare, conform prevederilor punctului 15 litera a) din OMFP

897/2015.

in schimbul transferului cu titlu universal al elementelor patrimoniale aferente ramurii de
activitate “Arendare™ a Societdfii Divizate cétre Societatea Beneficiara, vor fi alocate
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4.1.3.

414

4.15.

4.1.6.

4.1.7.

actionarilor Societatit Divizate care au optat pentru participarea la divizarea partiala un numdr
proportional de pirti sociale in Societatea Beneficiard conform criteriilor §i modului de alocare
prezentate la punctele 4.1.4,,4.1.5.,6.2.3,624.,6.3.10, 6.4. si 6.5.2 din prezentul Proicct de
divizare partiald

Alocarea de parti sociale la Societatea Beneficiara va tine seama de faptul ca Societatea
Divizata detine un numar de 33.713 actiuni proprii (9,97267% din actiuni), pentru care nu se
vor emite parti sociale 1a Societatea Beneficiara, conform art. 250, alin. (3), litera b) din Legea
31/1990.

Fiecarui actionar care a optat pentru participarea la Divizarea partiali si care a facut o declaratie
de optiune validd de a i se aloca parti sociale in Socictatea Beneficiara, fi va fi anulat un numir
de actiuni in Societatea Divizata, egal cu rezultatul rotunjirii pana la cel mai apropiat intreg al
numdrulut obiinut prin inmultirea numdrvlai de actiuni anulate de Societatea Divizatd, cu
ponderea procentuald a actiunilor detinute de actionarul respectiv in numarul total de actiuni
detinute de ac{ionarii care au optat pentru participarea la Divizarea pariiald. Actiunile rimase
nealocate dupd aplicarea acestei metode de calcul vor fi realocate prin aplicarea iterativa a
prevederilor acestui alineat pani la alocarea integrald a actiunilor ce urmeazi a fi anulate de
Societatea Divizata.

Fiecarui actionar al Societatii Divizate care a optat pentru participarea la Divizarea partiali si
care a facut o declaratie de optiune valida de a i se aloca parti sociale in Societatea Beneficiara,
ii va fi alocat un numar de parti sociale emise de Societatea Beneficiari egal cu rezultatul
rotunjirii pand la cel mai apropiat intreg al numarului obfinut prin inmultirea numarului de parti
sociale ce urmeaza a fi emis de Societatea Beneficiarad cu ponderea procentuald a actiunilor
detinute de actionarul respectiv in numarul total de actiuni detinute de actionarii care au optat
pentru participarea la Divizarea partiald. Pirtile sociale rimase nealocate dupi aplicarea acestei
metode de calcul vor fi realocate prin aplicarea iterativa a prevederilor acestui alineat pani la
alocarea integrala a partilor sociale ce urmeaza a fi emise de Societatea Beneficiara..

Suma valorilor de inregistrare (contabile) ale partilor sociale primite de un asociat )a Societatea
Beneficiard §i ale actiunilor pe care le va detine la Societatea Divizati dupi divizare, va fi egald
cu valoarea de inregistrare {contabil) a actiunilor detinute de respectivul actionar la Socielatea
Divizata inainte de divizare, in limita rotunjirilor aritmetice.

Patrimoniul total al Societatii Divizate la Data de referingi 31.12.2020 este urmitorul:

Total active 73.883.042,37 | Lei
Total datorii si alte pasive | 2.289.968,15 | Lei
Activ net 71.593.074,22 | Lei

4.2. DESCRIEREA SI REPARTIZAREA EXACTA A ACTIVELOR §1 PASIVELOR

42.1.

CARE URMEAZA A FI TRANSFERATE SOCIETATII BENEFICIARE (ART.
241 LIT. (K) DIN LEGEA 31/1990)

Valorile totale ale activelor si pasivelor care se desprind din Societatea Divizata si se constituie
aport net de divizare la Societatea Beneficiara sunt sumarizate in tabelul de mai jos.

Societatea Divizata | Transfer la Societatea Societatea Divizata

inainte de divizare Beneficiard dupi divizare
Total active 73.883.042,37 622.279,27 73.260.763,10
Total pasive 2.289.968,15 7.215,03 2.282.753,12
Activ net - 71.593.074,22 615.064,24 70.978.009,98
Capital social 3.380.540,00 26.146,30 3.351.497,40
6.901.464,50 2.896,30 6.901.464,50

Prime de capital
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Rezerve din reevaluare 43.823.195,28 21.955,85 48.801.239,43
Alte rezerve 10.881.561,66 0,00 10.881.561,66
Rezerve legale 2.555.988,63 5.229,26 2.550.759,37
Rezultat cumulat 6.417.602,89 558.836,53 5.858.766,36
Actiuni proprii -7.367.278,74 0,00 -7.367.278,74
Total capitaluri proprii 71.593.074,22 615.064,24 70.978.009,98

Societitii Beneficiare i se vor transfera imobile, terenuri agricole, in valoare totala neta
contabild de 384.785,93 lei, aferente ramurii de activitate Arendare a Societatii Divizate,
impreuni cu contractele de arenda aferente, precum i pasivele aferente (plati in avans), in
valoare de 4.531,66 lei (incluse in total pasive in tabelul de mai sus) si rezerve din reevaluare
in valaore totala de 21.955,85 lei, precum si creantele clientilor din contractele de arenda, in
valoare totala de 63.567,34 lei, impreuna cu contractele aferente. Aceste terenuri, cu toate

detaliile, sunt prezentate in Anexa 3.

4.2.2. Situatia detaliata, 1a data de 31.12.2020, a activelor desprinse din Societatea Divizata i care se
transmit Societitii Beneficiare este prezentata in anexele la prezentul Proiect de divizare astfel:
a) Terenuri care se transfera in divizare, cu valori contabile, valorile rezervelor din

reevaluare, coniractele de arenda aferente, creantele inca nefacturate si avansurile incasate
—-in Anexa 3;

b) Creante clienti — in Anexa 4;

¢) Alte active si Alte datorii- in Anexa 5;

d) Disponibilitati banesti la Data de referinta in valoare de 173.750,00 lei:

e) Alte contracte aferente in afara de arenda — in Anexa 6;

f) Societatea Beneficiard va prelua toate contractele care produc efecte la Data Efectiva a
Desprinderii; acestea vor fi transferate prin efectul legii si vor fi prevazute in protocolul de
predare-primire a patrimontului.

Societatea Beneficiard va prelua toate datoriile privitoare Ja terenuri si la contractele de
arenda aferente care vor aparea pana la Data Efectivi a Desprinderi, inclusiv datorii privind
impozitele si taxele etc.

4.2.3. Elementele de capitaluri proprii, altele decat capitalul social, transferate Societatii
Beneficiare in desprindere, la Data de referintd de 31.12.2020, in lei:

Cont Denuntire cont Debit Credit
104 | Prima de divizare 0,00 2.896,30
105 | Rezerve din reevaluare 0,00 21.955 85
1061 | Rezerve legale 0,00 5.229,26
117 | Rezultatul reportat - profit 0,00 50.835,24
121 | Rezultatul anutui 2020 0,00 508.001,29
TOTAL 0,00 588.917,94

4.2.4. Inurma procesului de Divizare partiala, capitalul social al Societatii Beneficiare nou infiintate

va fi de 26.146,30 lei, impartit in 261.463 parti sociale cu valoarea nominala de 0,1 lei/parte
sociala. '
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4.2.5.

4.2.6.

427

4.2.8.

4.29.

4.2.10.

4211,

4.2.12.

4.2.13.

Valorile totale ale activelor §i pasivelor ce constituie aportul net de divizare la Sacietatea
Beneficiard sunt sumarizate in Memoriul de calcul, care constituic Anexa 1 la prezentul

Proiect,

Activul si pasivul Societdtii Divizate sunt prezentate in Situatiile financiare pe anul 2020 (de
divizare) care au fost aprobate de actionari si sunt puse la dispozitia actionarilor, conform
reglementarilor legale.

Elementele transmise in desprindere Socictatii Beneficiare vor fi prezentate in detaliu, pe
conturi §i pe valori, in Protocolul de predare-primire a patrimoniului incheiat la data la care
tranzactiile ramurii desprinse devin ale Societatii Beneficiare.

Valoarea activelor si pasivelor Societafii Divizate, transferate cétre Societatea Beneficiarad pot
suferi modificari intre data Situatiilor financiare de divizare (31.12.2020) si data la care
Divizarea partiald devine efectiva, prevazuta ja capitolul 7 din Proiect. Totugi, aceste
modificari ale activelor si pasivelor nu vor avea nici un impact asupra modului si criteriilor de
repartizare a partilor sociale ale Societdfii Beneficiare in termenii §i conditiile prezentului
Proiect de desprindere.

Difcrentele de valoare datorate diferentelor de curs valutar, amortizarii acumulate, pierderilor,
imposibilitatii transferului unor imobile, unor contracte sau a altor aclive si/sau pasive sau
oricaror alte diferente de valoare ale activelor si pasivelor care se produc intre data Situatilor
financiare de divizare §1 Data Efectivd a Desprinderii, vor fi compensate prin modificarea
valorii disponibilitatilor banesti transferate, a altor active curente transferate, prin transferul
unor rezultate, a unor datorii, eventual §i prin modificarea primei de divizare preluatd de
Societatea Beneficiard pentru echilibrarea bilantierd, fard a afecta valoarea activului net
transferat.

In cazul in care, la Data Efectiva a Despninderit, unele dintre activele sau pasivele precizate nu
vor mai fi in proprietatea Societatii Divizate sau nu vor putea fi transmise Societatii Beneficiare
din orice cauze, Societatea Divizata va transfera numerar sau alte active de valoare contabila
echivalenta, va ajusta valoarea unei creante fata de Societatea Beneficiara sau va ajusta datoria
transferata, astfel incat sa se pastreze valoarea contabila a activului net desprins, conform
prezentului Project.

Orice active §i pasive ale Societdiii Divizate (incluzdnd, dar fard a se limita la contractele
incheiate de Societatea Divizat3) care iau nastere/sunt dobandite intre data Situatiilor financtare
de divizare (31.12.2020) si data la care divizarea devine efectiva, prevazuta Ja capitolul 7 din
Proiect $i avdnd legiturd cu partea din patrimoniu §i ramura de activitate care se transfera catre
Societatea Beneficiara conform prezentului Proiect de desprindere, vor fi preluate de Socictatea
Beneficiard in raport cu partea din patrimoniu §i activititile primite ca efect al desprinderii.

De asemenea orice aclive sau pasive descrise eronal in prezentul Proiect, dar care, conform art.
24171, alineatele (1} si (2) din Legea 31/1990, in interpretarea Proiectului se determina ca fac
parte in mod clar dintr-o anumita ramura de activitate, asa cum sunt aceste ramuri descrise la
punctul 2.2., vor fi integrate in societatea carc va desfasura respectiva ramura de activitate,
pastrand valoarea contabila a activului net desprins, conform prezentului Proiect

Toate diferentele prevazute la punctele 4.2.8. — 4.2.12. vor fi previzute explicit in listele
cuprinse in Protocolul de predare-primire. Echilibrarea bilanjtera in urma desprinderii se va
realiza conforin punctelor anterioare.

5. CUANTUMUL PRIMEI DE DIVIZARE (ART. 241 LIT. (F) DIN LEGEA 31/1990)

5.LL

Conform OMFP 897/2015 punctul 15 litera (b), prima de divizare reprezint diferenta intre
valoarea aportului rezultat din divizare si valoarea cu care a crescut capitalul social al Societitii
Beneficiare. In prezenta desprindere, aceasta diferenta ar fi in valoare de 588.917,94 lei, insa
Societatea Beneficiara se inftinteaza in urma desprinderii si preia elemente de capitaluri de la
Socictatea Divizata, cont la cont, conform punctului 4.2.3.
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5.1.2

5.13.

Datorita faptului ca Societatea Divizata detine actiuni proprii si pentru acestea nu se emit parti
sociale in Societatea Beneficiara, capitalul social emis la Societatea Beneficiara este mai mic
decat capitalul social anulat de Societatea Divizata. Pentru aceasta diferenta, Societatea
Beneficiara preia o prima de divizare, astfel incat sa se obtina echilibrarea bilantiera.

Calculand in acest mod, valoarea primei de divizare la Data de referinta este de 2.896,30 lei.

6. CONDITIILE ALOCARII DE PARTI SOCIALE LA SOCIETATEA BENEFICIARA $I
RATA DE SCHIMB A PARTILOR SOCIALE (ART. 241 LIT. (C) §I (E) DIN LEGEA
31/1990)

6.1. OPERATIUNE PRELIMINARA EFECTUATA. REDUCEREA VALORII

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.14.

6.1.5.

6.1.6.

NOMINALE A ACTIUNILOR SOCIETATII DIVIZATE (SPLITARE)

Avand in vedere numarul de actiuni emis de Societatea Divizata, respectiv 338,054 actiuni cu
valoarea nominala de 10 lei/actiunc si faptuf ca Socictatea Divizata are 2.496 de actionari din
care cei mai multi actionari au intre una si zece actiuni, s-ar ajunge ca in cursul desprindertii, cu
toate ca operatiunea cste planificata sa respecte proportionalitatea si sa reproduca structura
anterioara a actionariatului Societatii Divizate, atat la Societatiea Beneficiara cat si la Socictatea
Divizata dupa desprindere, din canza rotunjirilor, structura finala de actionariat sa fie
semnificativ diferita fata de cea initiala. De exemplu, un actionar care detine o singura actiune
la Societatea Divizati nu ar putea primi parti sociale la Socictatea Beneficiara chiar daca ar opta
sa participe la Divizarea partiald, ci ar ramane actionar doar la Societatea Divizataa.

Pentru a respecta prevederile art. 238 si 239 din Legea 31/1990, in prima faza a operatiunii de
desprindere, ca operatiune prealabila auxiliara, se va reduce valoarea nominala a actiunilor
Societatii Divizate de la 10 lei/actiune la 0,1 lei/actiune, fiecare actionar urmand sa primeasca
100 de actiuni cu valoarea nominala de 0,1 lei pentru fiecare actiune pe care o detine cu valoarea

nominala de 10 lei.

Aceasta opecratiune urmeaza a fi aprobata in sedinta Adundrii Generale Extraordinare a
Actionarilor Societifii Divizate de aprobare a Divizdrii partiale, ca etapa premergatoare a
desprinderii, péntru a respecta drepturile actionarilor de a primi pérti sociale in Societatea
Beneficiara si actiuni in Societatea Divizata, proportional cu detinerea lor initiala.

In decursul acestei operatiuni, capitalul social al Societatii Divizate ramane neschimbat, si prin
urmare nu apare nevoia unor rotunjiri.

Ca urmare, numarul de actiuni al Societatii divizate exact inainte de desprindere va fi de
33.805.400 actiuni x 0,1 lei = 3.380.540 lei, capitalul social ramanand neschimbat.

Astfel, in decursu) divizarii, rotunjirile se vor face doar pana la valoarea de 0,1 lei si eventualele
diferente din rotunjiri care vor aparea intre detinerile procentuale initiale ale actionarilor la
Societatea Divizata si detinerile finale la Societatea Beneficiara si la Societatea Divizata vor fi

nesemnificative.

Societatea Divizata Societatea Divizata dupa splitare, inainte de divizare
Actionari Nr{:;::it:::lnl Pondere Nr. ascptll;:::edupa Pondere
Broadhurst Investments Limited 286.964 84,88703% 28.696.400 84 88703%
BIL Terenuri {(actiuni proprii) 33.713 9.97267% 3.371.300 9.97267%
Alti actionari (tip lista) 17.377 5,14030% 1.737700 5,14030%
TOTAL 338.054  100,00000% 33.805.400 100,00000%

6.2. CONDITIILE EMITERII $1 ALOCARII DE PARTI SOCIALE LA SOCIETATEA

BENEFICIARA

14

5%

f




6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.24.

Numirui de actiuni ale Societatii Divizate nainte de desprindere este de 338.054 actiuni cu
valoarea nominald de 10 leifactiune, capitalul social fiind de 3.380.540 lei, detinut de un
actionar majoritar si o lista de actionari minoritari, din care 33.713 actiuni sunt detinute de
insasi societatea BIL Terenuri SA, actiuni proprii. Ca operatiune preliminara Divizarii partiale,
prin reducerea valorii nominale a actiunii (splitare) de la 10 lei la 0,1 lei, se majoreaza numarul
de actiuni la 33.805.400 actiuni, capitalul social ramanand neschimbat.

Societatea Beneficiara se infiinteaza ca urmare a Divizarii partiale conform prezentului Proiect
sub forma unei societati cu raspundere limitatd, partile sociale emise avand valoarea nominali

de 0,1 lei.

Astfel, in decursul emiterii si alocarii de parti sociale la Societatea Beneficiard, ca urmare a
Divizirii partiale a Societatii Divizate, rotunjirile se vor face pana la valoarea de 0,1 lei (o parte
sociald), si eventualele diferente din rotunjiri care vor aparea intre definerile procentuale inipale
ale actionarilor Ja Societatea Divizata si partile sociale primite la Societatea Beneficiara plus
actiunile pe care le vor mai detine la Societatea Divizata, vor fi nesemnificative.

Fiecdrui actionar al Societatii Divizate care a optat pentru participarea la Divizarea partiala si a
facut o declaratie de optiune valida de a i se aloca parfi sociale in Societatea Beneficiara, ii va
fi alocat un numir de parti sociale emise de Societatea Beneficiara egal cu rezultatul rotunjirii
pand la cel mai apropiat intreg al numarului obtinut prin inmul{irea numarului de parti sociale
ce urmeazi a fi emis de Societatea Beneficiard cu ponderea procentuald a actiuntlor detinute de
actionarul respectiv in numarul total de actiuni detinute de aclionarii care au optat pentru
participarea Ja Divizarea parjiala. Partile sociale rimasc nealocate dupd aplicarea acestei
metode de calcul vor fi realocate prin aplicarea iterativd a prevederilor acestui aliniat pani la
alocarea integrald a partilor sociale ce urmeaz a fi emise de Societatea Beneficiari..

6.3. DETERMINAREA NUMARULUI DE ACTIUNI SI A CAPITALULUI SOCIAL

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.34.

6.3.5.

ANULATE DE CATRE SOCIETATEA DIVIZATA

Numdrul de actiuni anulate la Societatea Divizata, ca urmare a desprinderii ramurii de activitate
.Arendare”, se determini ca raport intre activul net contabil desprins si activul net contabil al
Societatii Divizate, inmultit cu numarul total de actiuni, rezultatul fiind rotunjit la cel mai
apropiat numdr intreg. Aceasta operatiune este precedata de operatiunea preliminara de
reducere a valorii nominale a actiunii Societatii Divizate de 1a 10 Iei, 1a 0,1 lei.

Conform acestor calcule, numarul de actiuni care se anuleaza in desprindere este de 290.426,
capitalul social care se anuleazi este de 29.042,60 lei, asa cum este prezentat in memoriul de
calcul prezentat in Anexa 1

Actionarii Societitii Divizate pot opta pentru participarea fa Divizarea partiald prin depunerea
unei cereri scrise in termen de cel mult 25 {douazecisicinci) zile calendaristice. Acest termen
curge incepand cu urmatoarea zi dupa prima zi in care Proiectul este publicat pe ambele
website-uri (i.e. website-ul Societatii Divizate si website-ul Oficiului Registrului Comertului
de la sediul Societatii Divizate). Fiecare acfionar este liber sa opteze pentru a deveni asociat in
Societatea Beneficiari sau a rimane actionar la Societatea Divizata. Actionarii isi vor exprima
optiunea in scris fuand in considerare conditiile de alocare a actiunilor prezentate in continvare.

Optiunea exprimata de actionari conform articolului 6.3.3. de mai sus va cuprinde exercitarca
expresd a optiunii fie In sensui (i) de a nu participa la Divizarea partiali i a riméne acfionar
doar in Societatea Divizata, fie (ii) de a participa la Divizarea partiala, urmand a deveni asociat
si a-i fi alocate parti sociale la capitalul social al Societatii Beneficiare.

Actionarii i5i exercitd optiunea prin depunerea unei Declaratii de optiune, semnatd de ciitre
reprezentantul legal al persoanei juridice actionar sau de catre persoana fizicd actionar, dupa
caz, si se depun la sediul Societatii Divizate, direct sau prin posta sau prin servicii de curierat
rapid, cu confirmare de primire si confinut declarat,
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6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.

Declaratia de optiune semnati de actionar va fi depusi la sediul Societafii Divizate personal sau
prin mandatar, in baza unei procuri autentificate notarial, in cazul actionarilor persoanc fizice,
sau prin delegat, in cazul actionarilor persoane juridice. Dacé transmiterea se va face prin posta
sau servicii de curierat rapid conform celor de pe punctu] 6.3.5., semnitura actionarului
persoand fizicd trebuie sa fie legalizatd de un notar public, iar plicul in care se transmite
declaratia va trebui inscriptionat cu textul: ,,Optiune pentru divizarea partiali a societitii
BIL TERENURI S.A.”

Cuprinsul declaratiei de optiune cu privire la Divizarea partiala a societatii BIL. TERENURI
S.A

Declaratia de optiune intocmitd pe proprie raspundere si semnati de actionar, va trebui si
cuprind% urmitoarele informatii obligatonii:

(1) datele de identificare la zi ale actionarului, asa cum reies din actele de identitate,

(2) mentionarea in clar a oriclrei diferenfe existente intre datele de identificare inregistrate
in registrul actionarilor Societdtii Divizate, §i datele de identificare actuale ale
actionarului, precum §i documentele justificative ale acestor diferente.

(3) pe langd informatiile de mai sus, declaratia de optiune trebuie sa includi, in mod
obligatoriu, urmatorul text:

wDeclar pe proprie rdspundere si in mod irevocabil cd sunt de acord cu divizarea prin
desprinderea in interesul actionarilor BIL TERENURI S.A.. si imi exercit dreptul de opfiune
conferit astfel, solicitand, in exercitarea dreptului de opfiune,

{i) sa particip la divizarea paryiald §i sd imi fie alocate parfi sociale la Societatea
Beneficiard — SPV BIL LAND S.R.L. Declar, pe proprie rdspundere cd am luat cunostin{d cd
prin exercitarea prezentei opfiuni, in conformitate cu mecanismul ce va fi stabilit prin proiectul
de divizare, voi debdndi un numér de pdrfi sociale nou emise la Societatea Beneficiard si
inteleg cd. prin efectul divizarii. se vor anula un mumdr de actiuni in Societatea Divizata.

(i) sa nu particip la divizarea partiald §i sd raman actiona doar in Societatea Divizatd -
BIL TERENURI S.A. cu acelasi numdr de acfiuni i avdnd aceeasi valoare contabild ca inainte
de divizarea parfiald. Declar, pe proprie rdspundere cd am luat cunostinid cd prin exercitarea
prezenter opfiuni venunf la orice drept si/sau avantaj oferit prin proiectul de divizare, §i cd
infeleg cd nu voi dobdndi pdrti sociale emise de Societatea Beneficiard, prin efectul divizarii..

Inteleg si mé oblig ca, in cazul wii fals in prezenta declarafie, sau in cazul prezentdrii unor
informatii nereale, incorecte, neactuale sau incomplete sa achit atdr societdfii divizate, cat §i
societdtii beneficiare, despdgubiri pentru acoperirea oricdror prejudicii, cheltuieli sau pierderi
de orice fel, directe sau indirvecte, cauzate societdfilor participante, ca urmare a informatiilor
§i reprezentdirilor neconforme cu realitatea cuprinse in prezenta declarafie datci pe propria
mea raspundere.”

Conditii de validare a declaratiilor de optiune. Vor fi validate numai declaratiile, in original,
care:

a)  Vor fi depuse/transmise la sediul Societatii Divizate in termenul si cu respectarea
conditiilore previzute de prezentul Proiect si

b)  Vor fi insotite de urmitoarele documente, in original sau In copie conforma cu originalul
certificate de actionarul respectiv, in vederea identificarii calitatii de actionar al Societétii
Divizate, respectiv a calititii de reprezentant legal al actionarului:

i. Un extras de cont din care rezultd calitatea de actionar $i actiunile detinute, emis de
societatea care {ine registrul actionarilor Societétii (Prima Limited S.R.L.) sau, dupi
caz, de cétre participantii definiti de lege care furnizeazi servicii de custodie;

it. Declaratie pe propria raspundere a persoanel fizice actionar sau a persoanei juridice
actionar din care sa rezulte ci indeplinesc conditiile legale pentru detinerea calitatii de
asociat in Societatea Beneficiard, in forma aulentica sav atestatd de avocat, in original;
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6.3.9.

6.3.10.

6.3.11.

6.3.12.

6.3.13.

iii. Declaratia autenticd pe propria rispundere a persoanei fizice cetdfean striin in nume
propriu sau ca reprezetitant al persoaner juridice strdine care nu este inregistrata fiscal
in Romania, in original §i, dupi caz, traducerea realizatd de un traducitor autorizat a
cdrui semniaturd si fie legalizatd de un notar public;

iv. In cazul persoanelor fizice: (a} copia actului de identitate; si (b) in cazul depunerii prin
imputernicit — procura autentificatd notarial, insotitd de actu} de identitate al celui
caruia i s-a delegat competenta de reprezentare; §i

v. in cazul actionarilor persoane juridice: (a) un certificat constatator eliberat de registrul
comerfului sau orice alt document care si ateste existenta, precum 5i calitatea de
reprezentant Jegal a semnatarului Declaratiei de opgiune, eliberat de catre o autoritate
din statul in care ac{ionarul este inregistrat, emis cu cel mult 3 luni inainte de data
publicarii prezentului Proiect; (b) o copie a actului de identitate al reprezentantului
legal; si (c) in cazul depunerii prin imputernicit — delegatia de serviciu semnatd de
reprezentantul legal al actionarului persoand juridicd, insotitd de actul de identitate al
celui cdruia i s-a delegat competenta de reprezentare.

Documentele intocmite/emise intr-o limba strding, alta decdt limba engleza, vor fi
insotite de o traducere, realizatd de un traducator autorizat, in limba romand sau in
limba englezi.

Documenteie emise de autoritati publice vor avea aplicatd Apostila, in conformitate
cu Conventia de la Haga sau vor fi supralegalizate, dupa caz.

c)  Satisfac integral conditiile de fond si de forma prevazute in sec{iunile 6.3.5 - 6.3.8. ale
prezentului Proiect.

Daca un actionar nu a depus cererea in termenul stabilit conform articolului 6.3.3., se considera

ca a optat tacit s3 nu participe la Divizarea partiald §i va riméine actionar doar in Societatea

Divizatd, cu acelasi numir de actiuni si avand aceeasi valoare contabiia ca inainte de Divizarea

partiala.

Ficcarui actionar al Secietalii Divizate 1i va fi anulat un numir de actiuni in Societatea Divizata,
egal cu rezultatul rotunjirii pand la cel mai apropiat intreg al numarvlui obtinut prin inmulfirea
numiarului de actiuni anulate de Socictatea Divizatd, cu ponderea procentuald a actiunilor
detinute de actionarul respectiv in numirul total de actiuni detinute de actionarii care au optat
pentru participarea ta Divizarea partiald. Actiunile ramase nealocate dupd aplicarea acestei
metode de calcul vor fi realocate prin aplicarea iterativad a prevederilor acestui alineat pana la
alocarea integrald a actiunilor ce urmeaza a fi anulate de Societatea Divizata.

Optiunile exprimate de actionarii Societatii Divizate pentru participarea la Divizarea partiala
vor fi centralizate de Consiliul de administratie al Societifii Divizate, care va verifica dacé
optiunile au fost exercitate cu respectarea prevederilor din prezentul si va proceda la validarea
acestora pana la data gedintei Adunérii Generale a Extraordinare a Actionarilor Societatii
Divizate in care divizarea va fi dezbituta si supusa aprobérii actionarilor,

Numarul de actiuni proprii detinut de Socictatea Divizata va ramane nemodificat in cursul
divizarii partiale, aceste actiuni neparticipand la acest proces si nefiind remunerate prin
emiterca de parti sociale la Socictatea Beneficiara.

Toate calculele privind numarul de actiuni la Societatea Divizata st parfi sociale la Societatea
Beneficiara, capitalul social si ponderea actionarifor, respectiv a asociatilor, sunt sumarizate in
tabelele de la punctul 6.5.6.

6.4. DETERMINAREA CAPITALULUI SOCIAL AL SOCIETATII BENEFICIARE

6.4.1.

intrucét Divizarea partiald a Societatii Divizate are loc prin transferul de active i pasive catre
o societate beneficiard nou infiinfata, determinarea cuantuinului capitalului social la aceasta din
wrma, precum §i repartizarea partilor sociale emise de catre Societatea Beneficiard cétre
actionarii Societdtii Divizate se face pe baza unor criterii specifice de repartizare, conform
OMFP 897/2015 si pe baza hotararii Adundrii Generale a Extraordinare a Actionarilor

17




6.4.3.

6.4.4.

t 6.4.2.

Societatii Divizate prin care se aproba Divizarea partiala in forma prevazuta in prezentul
Proiect.

Capitalul social emis de Societate Beneficiara va fi egal cu capitalul social anulat de Societatea
Divizata de inmuitit cu ponderea capitalului social detinut de actionari, mai putin cel detinut de
Societatea Divizata insasi (sub forma de actiuni proprii), in total capital social (inainte de
divizare). Capitalul social nou emis de catre Societatea Beneficiara este egal cu numdrul de
parti sociale de emis inmultit cu valoarea nominali a partii sociale la Societatea Beneficiara.

Ca urmare a acestor calcule, Socictatea Beneficiard va emite un numar de 261.463 parti sociale,
cu valoarea nominala de 0,1 lei ficcare, capitalul social al acesteia va fi de 26.146,30 lei.

Toate calculele privind numiru] de parfi sociale, capitalul social §i ponderea asociatilor
Societatii Beneficiare sunt sumarizate in tabelele de la punctul 6.5.6. si in Memoriul de calcul

din Anexa 1.

6.5. CONDITHLE ALOCARII (ART. 241 LIT. (C) DIN LEGEA 31/1990), CATRE

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

ACTIONARII SOCIETATII DIVIZATE DE PARTI SOCIALE LA SOCIETATEA
BENEFICIARA SI CRITERIILE PE BAZA CARORA SE FACE REPARTIZAREA
(ART. 241 LIT. (X) DIN LEGEA 31/1990)

Ca urmare a Divizarii partiale, se va infiinta Soctetatea Beneficiara cu un capital social conform
punctului 6.4., de 26.146,30 lei, emitand 261.463 parti sociale cu valoarea nominala de 0,1

fei fiecare.

Aceste pirti sociale vor fi alocate actionarilor Societdfii Divizate care au optat pentru
participarea la Divizarea partiali, fiecare dintre ei urméand si primeascad un numar de parti
sociale nou emise la Societatea Beneficiard egal cu numirul total de pirti sociale nou emise
inmultit cu ponderea procentuald detinutd de asociatul respectiv in totalul actiunilor la
Societatea Divizata detinut de actionarii care au optat s3 participe la Divizarea partiald, rotunjit
la cel mai apropiat numir intreg. Dacd in acest mod nu se aloca toate parfile sociale nou emise,
alocarea se reia iterativ, pana la alocarca tuturor pértilor sociale nou emise.

in acest mod, valoarea contabild a partilor sociale primite de fiecare actionar al Societafii
Divizate care participa Ja Divizarea parpiald la Societatea Beneficiard este egald cu valoarea
contabila a actiunilor anulate fiecdrui actionar care a optat pentru participarea la Divizarea
partiala, in limita rotunjirilor aritmetice, iar valoarea contabild totald a actiunilor detinute de
fiecare acfionar la Societatea Divizatd si de toti actionarii acesteia impreund inainte de
Divizarea partiala, este egald cu valoarea contabild a actiunilor detinute de fiecare actionar al
Societdtii Divizate si de toti impreuna la Societatea Divizatd, dupd desprindere, plus valoarea
contabila a partilor sociale la Societatea Beneficiard, dupa infiintarea sa si primirea ramurii de
activitate transferatd, din nou, in limita rotunjirilor aritmetice. Dupa Divizarca partiald, fiecare
actionar al Societafii Divizate isi va conserva valoarea contabild a actiunitor detinute in limita
rotunjirilor aritmetice necesare pentru a obfine numere intregi de actiuni si parti sociale la
Societatea Divizata si la Societatea Beneficiara.

Calculele privind numirul de actiuni, respectiv parti sociale, capitalul social i ponderea
actionarilor, respectiv asociatilor, sunt exemplificate in tabelele de la punctul 6.5.6. de mai jos,
fiind tratate trei posibile scenarii de participare la Divizarea partiala:

(1) Toti actionarii participa la Divizarea partiala.
(2) Doar actionarul majoritar participa la Divizarea partiala.

(3) Doar actionarul majoritar si actionari detinand un numar de (ca exemplu) 757.900 actiuni
cu valoarea nominala de 0,! lei/actiune (2,24195% din numarul total de actiuni) participa
la Divizarea partiala.
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6.5.5.

28

Intre data elaboriini Proiectului de desprindere i Data Efectiva a Desprinderii pot avea loc

tranzactii cu actiuni ale Societdtii Divizate. De asemenea, nu se poate prevedea cati si care
actionari vor participa la Divizarea partiala si nici cati actionari si care vor hotari sa se retraga
din Societatea Divizata. Toate aceste elemente ar duce la modificarea calculelor prezentate mai
jos. In cazul in care actionarii care vor apta pentru participare la Divizarea par{iala vor avea alta
structura, calculele se vor face in functie de respectiva structura, fara a modifica insa activul
net si capitalul social total al Societatii Beneficiare si numarul de parti sociale emise.

6.5.6.

In cazul in care nu vor avea loc evenimente de natura celor prezentate la punctu} anterior,

structura acjionarilor Societii Divizate §i a asociatilor Societitii Beneficiare dupa desprindere,
conform celor trei scenarii, ar fi cele din tabelele de mai jos:

Scenariul nr, 1 - daca opteaza toti actionarii sa participle la Divizarea partiala

Societatea Divizata inainte Societatea Divizata dupa . .
‘o . Societatea Beneficiara
de divizare divizare
Nr. actiuni Nr. actiuni Numar
Actionari dupa Pandere dupa Pondere parti Pondcre
splitare desprindere sociale
Broadhurst Invesiments Limited 28.696.400  84,88703% | 28.422.556  84,80554% | 246.534  94.29021%
E‘;‘rﬂ;"‘“"“ S.A- (actiuni 3371300 9,97267% | 3371300  10,05909% 0 0.00000%
Alti actionari tip lista 1.737.700 5,14030% 1.721.118 513537% | 14.929 5.70979%
TOTAL 33.805.400  100,00000% 33.514.974 100,00000% | 261.463  100,00000%

Scenariul nr, 2 - daca opteaza doar actionarul majoritar sa participle la Divizarea partiala

Secietatea Divizata Socxetatca_ ]_)n-lzata dupa Sacietatea Beneficiara
divizare
Nr. actiuni Nr. actiuni Numar
Actionari dupa Pondere dupa Pondere parti Pondere

splitare desprindere sociale
Broadhurst Investments Limited 28.696.400 84,88703% | 28.405.674 84.75607% | 261.463  100,00000%
BIL Terenuri S.A. (actiuni proprii) 3.371.300 9,97267% 3.371.300 10,05909% ] 0,00000%
Alti actionari tip lista 1.737.700 5,14030% 1.737.700 5,18485% 0 0,00000%
TOTAL 33.805.400 100,00000% | 33.514.974 100,00000% | 261.463 100,00000%

Scenariul nr. 3 - daca opteaza dear actionarul majoritar si actionari minoritari detinand 757.900 actiuni (2,24195%
din numarul total de actiuni, respectiv 2,49030% fara a considera actiunile proprii)

Societate Divizata dupa splitare actiuni,
inainte de divizare
Nr. actiuni _— I
Actionari inainte de Pondere Ponfier‘e (?p tiuni C.ate op tiuni se
] optiuni exercitate iau in calcul
desprindere
Broadhurst Investments Limited 28.696.400 B4,88703% | 97,42682% 28.696.400 310.207
BIL Terenuri S.A. {actiuni proprii) 3.371.300 9,97267% | 0,00000% 0 0
Alti actionari tip lista 1.737.700 5,14030% | 2,57318% 757.900 §.193
TOTAL 33.805.400 100,0000% | 100,0000% 29.454.300 318.400
Societatea Divizata dupa divizare Sacietatea Beneficiara
Nr. actiuni ; . .
Actionari dupa Pondere Cap ! tal Nr. P arts Pondere
desprindere social sociale
Broadhurst Investments Limited 28.386.193 84,7678% | 25.473,50 254.735 97,4268%
BIL Terenun S.A. (actiuni proprii) 3.371.300 10,0675% 0,00 0 0,0000%
Al actionari tip lista 1.729.507 5,1647% 672,80 6.728 2,5732%
TOTAL 33.487.000 100,0000% | 26.146,30 261.463 160,0000%
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6.5.7.

Patrimoniul total al Societatii Divizate si al Societatii Beneficiare dupa finalizarea desprinderii
sunt prezentate in tabelul de la punctul 4.2.1. si in memoriul de calcul din Anexa 1.

6.6. RATA DE SCHIMB A ACTIUNILOR CU PARTI SOCIALE $1 CUANTUMUL

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

6.6.4.

6.6.5.

EVENTUALELOR PLATI IN NUMERAR (ART. 241 LIT. (E) DIN LEGEA
31/1990)

Conform OMFP 897/2015, rata de schimb a actiunilor/partilor sociale se calculeaza ca raport
intre valoarea contabil a actiunii la Societatea Divizaté si valoarea contabild a pértii sociale fa
Societatea Beneficiara.

Pe baza ratei de schimb se dau la schimb pirti sociale ale Societitii Beneficiare cétre ac{ionarii
Societdtn Divizate.

Rata de schimb caiculatd astfel in aceastd Divizare partiala, avand in vedere ca nu se emit part)
sociale la Societatea Beneficiara pentru toate actiunile anulate la Societatea Divizata si, ca
urmare, valorile contabile vor fi diferite, este de 0,900274 piirti sociale ale Societiitii
Beneficiare emise pentru o (1) actiune anulati de Socictatea Divizati si remunerata cv
parti sociale ale Societatii Beneficiare (existand si actiuni proprii pentru care nu se emit
parti sociale 1a Societatea Beneficiara), in limita rotunjirilor aritmetice.

Rata de schimb este justd intrucét reflectd in mod corect Situatiile contabile ale societatilor
participante, aga cum au fost stabilite prin Situatiile financiare de divizare, si pastreaza valoarea
contabila a detinerifor actionarilor, in limita rotunjirilor aritmetice.

Sulta reprezintd suma de bani rezultatd din diferenta de valoare dintre acfrunile detinute la
Societatea Divizata §i pirtile sociale primite la Societatea Beneficiara. Mentiondm ¢i nu se
acorda sulti. Nu vor fi efectuate plati in numerar citre actionarii Societiti» Divizate.

7. DATA DE LA CARE PARTILE SOCIALE EMISE DE SOCIETATEA BENEFICIARA
PENTRU ACTIONARII SOCIETATII DIVIZATE DAU DETINATORILOR DREPTUL
DE A PARTICIPA LA BENEFICII, INCLUSIV DIVIDENDE, $I ORICE CONDITII
SPECIALE CARE AFECTEAZA ACEST DREPT (CF. ART. 241 LITERA (D) DIN
LEGEA 31/1990)

7.1.1.

712

7.1.3.

7.1.4,

Desprinderea isi va produce efectele de la data inmatriculani Societatit Beneficiare la Oficiul
Registrutui Comertului de pe langd Tribunalul competent, potrivit articolului 249 lit. a) din
Legea 31/1990 (in cuprinsul prezentului ,,Data Efectivii a Desprinderii™).

Actionarii Societatii Divizate care au optat pentru participarea la Divizarea partiala vor intra in
posesia partilor sociale emise de Societatea Beneficiard la Data Efectiva a Desprinderii, dati ta
care vor fi de asemenea Inscrigi in registrul asociatilor Societdfii Beneficiare si la Registrul
Comertului.

Partile sociale emise de Societatea Beneficiard, alocate actionarilor Societatii Divizate care au
optat pentru participarea la Divizarea partiald, vor da dreptul de a participa la beneficii precum
si orice alte drepturi si obligatii, cu incepere de la Data Efectiva a Desprinderii.

Drepturile de proprietate ale Societafii Beneficiare asupra activelor §i pasivelor preluate de la
Societatea Divizata ca efect al Divizarii partiale (transfer cu titlu universal), se vor transmite de
drept Societatii Beneficiare de la Data Efectiva a Desprinderii. Pentru evitarea oricarui dubiu,
aceastd transmisiune de drept a drepturilor de proprietate si a celorlaite drepturi reale este
aplicabild in privinta oricdror si tuturor activelor dobindite de Societatea Beneficiard dec la

Societatea Divizata.

8. DATA DE LA CARE TRANZACTIILE SOCIETATII DIVIZATE, AFERENTE
RAMURII TRANSFERATE PRIN DESPRINDERE, SUNT CONSIDERATE DIN PUNCT
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DE VEDERE CONTABIL $1 FISCAL CA APARTINAND SOCIETATII BENEFICIARE
(CF. ART. 241 LITERA (J) DIN LEGEA 31/1990):

8.1.1.

Data de la care tranzactiile Societdtii Divizate, corespunzitoare ramurii de activitate transferata
prin desprindere, sunt considerate din punct de vedere contabil ca aparfindnd Societétii
Beneficiare, (in continuare «Data Contabili a Desprinderii») estec ziua immatriculani
Societafii Beneficiare la Oficiul Registrului Comerjului de pe langd Tribunalul competent, fiind
acecasi cu Data Efectivd a Desprinderii.

9. ASPECTELE FINANCIAR-CONTABILE ALE DIVIZARII PARTIALE

9.1.1.

9.1.2.

Activele si pasivele ramurii transferate de la Societatea Divizatd vor fi inregistrate de catre
Societatea Beneficiard la valorile contabile §i fiscale pe care acestea le vor avea la Data

Contabild a Desprinderii.

Aviénd in vedere ¢, intre data Situatiilor financiare de divizare 5i Data Contabila a Desprinderii,
Societatca Divizata isi va desfisura activitatea in conditiife uzuale, valoarea netd contabild a
patrimoniului transferat va fi diferitd de valoarea aportului net de divizare calculat la data
Situatiilor financiare de divizare. Diferenta de valoare va fi compensata conform prevederiior
clavzelor 4.2.8. — 4.2.13. din prezentul Proiect de divizare partiala.

10.DREPTURILE CARE SE ACORDA DETINATORILOR DE ACTIUNI CARE CONFERA
DREPTURI SPECIALE SI CELOR CARE DETIN ALTE VALORI MOBILIARE iN
AFARA DE ACTIUNI $I ALTE AVANTAJE SPECIALE (ART, 241 LIT. (G) $I (H) DIN
LEGEA 31/1990)

10.1. DREPTURI CONFERITE DE CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA

DETINATORILOR DE ACTIUNI CARE CONFERA DREPTURI SPECIALE SI
CELOR CARE DETIN ALTE VALORI MOBILIARE IN AFARA DE ACTIUNI
SAUMASURILE PROPUSE N PRIVINTA ACESTORA {ART. 241 LIT. (G) DIN

LEGEA 31/1990)

10.1.1. In urma Divizarii partiale, Societatea Beneficiard se va infiinta sub forma unei societé(i cu

raspundere limitatd si nu va acorda drepturi speciale detindtorilor de actiuni sau alte valori

mobiliare in afard de actiuni, conform celor previzute de dispozitiile art. 241 lit. g) din Legea

3171990.

10.2. ORICE AVANTAJ SPECIAL ACORDAT EXPERTILOR LA CARE SE FACE

REFERIRE LA ART. 243”3 SI MEMBRILOR ORGANELOR
ADMINISTRATIVE SAU DE CONTROL ALE SOCIETATILOR IMPLICATE iN
DIVIZAREA PARTIALA (ART. 241 LI1T. (H) DIN LEGEA 31/1990)

10.2.1. Societatea Divizatd nu acordi drepturi speciale expertilor care intocmesc raportul conform art.

243% din Legea 31/1990 si nici administratorilor sau altor organe de control ale Societitii
Divizate, iar Societatea Beneficiard urmeaza sa se infiinjeze in procesul de Divizare partiala si
nu va acorda drepturi speciale expertilor care intocmesc raportul conform art. 243° din Legea
31/1990 si nici administratorilor sau altor argane de control ale Societitii Beneficiare,

11.ALTE ASPECTE CARE REPREZINTA INTERES PENTRU DIVIZAREA PARTIALA

11.1.1. Societatea Divizata isi va pastra sediul social, domeniul si obiectul principal si cel secundar de

activitate.

11.1.2. In urma Divizarii partiale, sistemul de administrare al Societétii Divizate ramane neschimbat.
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11.1.3. In Divizarea partiala se transfera imobile cétre Societatea Beneficiard conform prezentului
Proiect.

11.1.4. Societatea Divizata nu transfera angajati Societatii Beneficiare prin efectul divizarii, ci doar
contracte, activitatile fiind externalizate.

11.1.5. Activele si pasivele ramurii Societatii Divizate care se transferi, precum si toate documentele
justificative aferente, vor fi transferate in baza Protocoalelor de predare-primire incheiate intre
Societatea Beneficiar, in calitate de primitor, §i Societatea Divizati, in calitate de preditor.
Societatea Divizatd va colabora pentru ca drepturile si indatoririle preluate de Societatea
Beneficiari sa fie inscrise in registrele oficiale, publice si private.

Prezentul Proiect de divizare partiala, a fost semnat de toti reprezentantii Societdtii Divizate, azi,
11.06.2021, in 6 (sase) exemplare originale.

ANEXE —

Anexa 1. Memoriul de calcul;

Anexa 2. Organigrama;
Anexa 3. Terenuri pentru arendare (situatia imobilelor care se transmit citre Societatea Beneficiara,

detaliatd, cu identificare de carte funciara si cadastrald, valoare contabila, rezerva din reevaluare,
valoare creante inca nefacturate, incasari in avans si contractrele de arendare aferente);

Anexa 4. Creante care se transmit citre Societatea Beneficiaré,

Anexa 5. Alte active si alte datorii {curente), care se transmit citre Societatea Beneficiari;
Anexa 6. Alte contracte care se transmit catre Societatea Benefi cnara, .
Anexele fac parte integrantd din prezentul Proiect de divizare par}!rafa

Consiliul de Admmlstraturé 'l

BIL Terenuri S.A. \O’

Presedintele Consiliului de administratie Membii in Cohsnllul de administratie
Granted System Solutions SRL : Smé\llaudit M:maoement SRL
Prin reprezentant permanent, Prin reprezentant permanent,
Sirby Mifiaela Miloaie Alin -
i Membru in Consiliul de administratie

Assets Management Consulting SRL
Prin reprezentant permanent,
Coman Pavel
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ANEXA 1. MEMORIUL DE CALCUL

1. Calculul caracteristicilor Secietatii divizate

UM: rd. 1-31, 33, 35-38, 40-48, 50,51,53 Formula de Bilant de Bilant dupa Bilamt
in lei calcul divizare la desprindere Societatea
31.12.2020 Beneficiara
1 | Terenuri 65,782,616.69 | 65,397,830.76 384,785.93
2 | Imobilizari in curs 22,238.79 22,238.79 0.00
4 | Alte active imobilizate 287,596.92 287,596.92
S | Creante imobilizate 5,142.977.54 5,142.977.54
7 | Actiuni detinute {total) 1,601.76 1,601.76
8 | Disponibilitati hanesti 733,066.41 559,316.41 173,750.00
9 | Creante clienti 720,189 .34 656,622.00 63,567.34
10 | Debitori diversi 1,155,532.82 1,155,532.82
11 | Alte active 37,222.10 37.046.10 176.00
i2 | Total Activ sumard. 1-11 ‘ 73,883,042.37 | 73,260,763.10 622,279.27
13 | Datorii pe termen lung 71,827.43 71,827.43
14 | Dividende datorate 67,497.12 67,497.12
16 | Alte datorii 2,028,791.10 2,021,576.07 7,215.03
| 17 | Provizioane 121,852.50 121,852.50
|18 | Capital social 3,380,540.00 3,351,497.40 26,146.30
19 | Prima de divizare 0.00 0.00 2,896.30
19.1 | Prime de capital 6,901,464.50 6,901,464.50 0.00
20 | Rezerve din reevaluare 48,823,195.28 | 48,801,239.43 21,955.85
21 | Alte rezerve 10,881,561.66 | 10,881,561.66 0.00
Fﬁ122 Rezerve legale 2,555,988.63 2.550,759.37 5,229.26
23 | Rezultat cumulat 6,417,602.89 5,858,766.36 558,836.53
24 1 Actiuni proprii -7,367,278.74 | -7,367,278.74 0.00
25 | Tatal Pasiv surna rd. 13-24 73,883,042.37 | 73,260,763.10 622,279.27
26 | Valoare contahila terenuri desprinse 384,785.93
27 i Alte active imobilizate desprinse 0.00
28 | Disponibilitati banesti desprinse 173,750.00
29 { Active curente desprinse 63,743.34
30 | Pasive desprinse 7,215.03
Valoarea contabila a aportului netin rd. 26+27+28
31 | divizare +29-30 615,064.24
rd. 18+19.1+
200 +21+
32 | Valoarea contabila a Societatii Divizate 22+23+ 24425 71,593,074.22
33 | Numarul de actiuni inainte de divizare 338,054
Numarul de actiuni proprii detinute de
33" | Societatea Divizata 33,713
Valoare contabila pe actiune inainte de
34 | divizare rd. 32/33 211.77999
Numarul de actiuni care ar trebui anulate :
35 | la Societatea Divizata rd.31/34 2,904
36 | Valoarea nominala a unei actiuni 10.00
Reducere capital social Soc. Divizata fara
37 | splitare rd. 36 * 35 29,040.00
Valoare nominala dupa splitare, inainte : ' o
36' | dé.divizare * S 0.10
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Numarul de actiuni dupa splitare, inainte ) — -
32' | de divizare rd. 18/35' 33,805,400
Val. contabila actiune splitata, inainte de
34' | divizare rd.32/32 2.1177999
Numarul de actiuni splitate anulate in
35' | divizare rd. 31/34' 290,426
Reducere capital social Soc. Divizata cu
37' | splitare rd. 836'*35' 29,042.60
rd. 19.1420+
38 | Rezultat reportat si rezerve transferate 21422423 586,021.64
Valoarea contabila a societatii dupa
39 | divizare rd.32-31 70,978,009.98
40 | Numarul de actiuni dupa divizare rd. 32' - 35' 33,514,974
Valoarea contabila a unei actiuni dupa
41 | divizare rd. 39/ 40 2.1177999
2. Calculul caracteristicilor Sgcietatii beneficiare
42 | valoare contabila active rd. 12 622,279.27
43 | Datorii si alte pasive rd. 30 7,215.03
44 | Valoare contabila activ net preluat rd. 42 -43 615,064.24
45 | Rezerve din reevaluare preluate rd. 20 21,955.85
46 | Rezerve legale preluate rd. 22 5,229.26
47 | Rezultat total preluat {reportat si al anului 2020) rd. 23 558,836.53
48 | Capital social care ar fi de emis de Societate beneficiara rd. 37' 25,042 .60
49 | Capital social Societate Beneficiara (tinand cont de actiunile rd. 48%(33-33")/33 26,146.30
proprii detinute dé Societatea Divizata)
50 | Valoarea nominala a unei parti sociale 0.10
51 | Numar de parti saciale care ar fi de emis de Societatea rd. 48 / 50 290,426
Beneficiara daca nu ar exista actiuni proprii la Soc. Divizata
51' | Numar de parti sociale ale Societatii beneficiare {tinand cont rd. 49 / 50 261,463
de actiunile proprii detinute de Societatea Divizata)
52 | Valoarea contabila a Societatii beneficiare rd. 44 615,064.24
53 | Valoarea contabila a partii sociale la Soc. beneficiara rd. 44 / 51 2.3523950
54 | Rata de schimb rd. 34'/53 0.900274
55 | Prima de divizare rd. 48-49 2,896.30

Consiliul de Administratie al
BIL Terenuri S.A.

Granted System Solutions SRL . : Smallaudit Management SRL
Prin reprezentant pepnanent, <(1-<—‘ i r\ Prin reprezentant permanent,
Sirbu Mihaela o J‘f%_ 2y Miloaic Alin
. . W 4 - .,

N ? A‘f‘/
N, i
\:;‘-“\. _-f.‘:'*’/

Membru in Consiliul de administratie
Assets Management Consulting SRL
Prin reprezentant permanent,
Coman Pavel
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ANEXA 4. CREANTE CARE SE TRANSMIT CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA

. SOLD 31.12.2020
Cont Titlu cont Ramura Arenda
4111.00043 ;| AGRO DANIEL SRL 0.67
4111.00088 ;| MARIN NITA. GHEORGHE PERSOANA FIZICA AUTORIZATA 2,927.10
4111.00089 | AGRO GHERGANIRAD SRL 7,106.27
4111.00118 | VASSTEL SRL 6,038.70
4111.00147 | AGROMEC MERISANI SA 1,918.18
4111.00149 | IOANA & ILINCA SRL 2,609.36
4111.00162 | TRANSMIM AGRICULTURA SRL 7,116.95
4111.00174 | SILZAL COMPANY PROD SRL 24,620.05
4111.00217 | DEEAS SRL 4,145.51
418.02 CLIENTI - FACTURI DE INTOCMIT, CONTRACTE ARENDA 7,084.56
TOTAL CREANTE CLIENTI 63,567.34
_;,// .f{.E:{ O
Consiliul de Administragie{‘?'a"i By
BIL Terenuri S.A. g ":’f‘h;" @ ;if.t;}
Presedintele Consiliului de administratie Membru in Cohsiliul de administratie
Granted System Solutions SRL SmallaudrtrManagement SRL
Prin reprezentanypermanent, Prin reprézentant permanent,
Sir 'jl ihaela Miloaie Alin
Membru in Consiliul de administratie
Assets Management Consulting SRL
Prin reprezentant permanent,
Coman Pavel
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ANEXA 5. ALTE ACTIVE SI ALTE DATORII (CURENTE), CARE SE TRANSMIT CATRE
SOCIETATEA BENEFICIARA

Alte creante

¥k

SOLD
Cont Titlu cont 31.12.2020
Ramura Arenda
4482.02 | TAXE LOCALE 176.00
* Suprasolvire impozit teren agricol Ciochina, jud. lalomita
Alte datorii
SOLD
Cont Titlu cont 31.12.2020
Ramura Arenda
401.00290 | FURNIZORI - AGRI TERENURI SA 320.00
441 | IMPOZIT PROFIT 2,363
472 | Venitari tn avans 4,531.66
TOTAL 7,215.03

** conform lista detaliata in Anexa 3

Consiliul de Admmlstrape alr
BIL Terenuri S.A.

Presedintele Consiliului de administratie
Granted System Solutions SRL

Prin reprezentant permanent,

Sirbu Miliaela

é’?..

Wi
~if

ﬁ’ f\'“ \){,

Miloaie Alin

Membru in Consiliul de administratie

-

{;

Assets Management Consulting SRL
Prin reprezentant permanent,
Coman Pavel

Membru din Consnllul ﬁe administratie
SmaliavditManagement SRL
Prin reprezentant permanent,
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